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Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Justeringsdatum

E-signering

Kommunkontoret i Osthammar, kl. 9:00-10:30.

Fabian Sjoberg (M), ordforande
Lars O. Holmgren (BoA)
Sabina Stahl (KD)

Lisa Norén (S)

Tomas Bendiksen (S)

Kommunfullméktiges ordforande Lennart Owenius (M)

Kommundirektdr Peter Nyberg
Néamndsekreterare/ utredare Ania Lehtinen
Stabschef Pauliina Lundberg

Teknisk chef Cecilia Willén Johansson

§ 4 Utredare Anna Bergsten

§§ 4, 7 Krister Carlsson

Digital justering tisdagen den 28 januari 2025.

Se protokollets sista sida. Paragrafer 1-7

Sekreterare Ania Lehtinen
Ordforande Fabian Sjoberg (M)
Justerande Lisa Norén (S)
Anslagsbevis

Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pd kommunens digitala anslagstavla.

Organ

Sammantriadesdatum

Datum f6r anslags uppséttande
Anslags nedtagande
Forvaringsplats for protokollet

Kommunstyrelsens tekniska utskott
2025-01-28
2025-01-29

2025-02-20
Kommunkontoret, Stingérsgatan 10 i Osthammar.
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

§1. Val av justerare

Beslut
Kommunstyrelsens tekniska utskott véljer Lisa Norén (S) att justera dagens protokoll.

§ 2. Faststallande av foredragningslista

Beslut

Kommunstyrelsens tekniska utskott faststéller foredragningslistan med foljande tillkommande
drende:

- P 7/§ 7 Anldggningsarrende for mast och teknikbod 1 Alunda.
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

Dnr KS-2025-18

§ 3. Avtal avseende markatkomst for gang- och cykelvig
mellan Osthammar och Oregrund

Beslut

Kommunstyrelsens tekniska utskott ger forvaltningen i uppdrag att forhandla och teckna avtal
om markatkomst for gang- och cykelvég lings 6verforingsledning for vatten och avlopp
mellan Osthammar och Oregrund. (Bilaga).

Kostnaden foreslas belasta Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Kommunfullméktige beslutade i juni 2022 (KF 2022-06-14, § 77) att knyta ihop vatten- och
avloppsanldggningarna i de 0stra delarna av kommunen. Det blev starten pa ett storre
utvecklingsprogram for att sdkra och utdka VA-kapaciteten i de 6stra kommundelarna. Inom
programmet pagar just nu tre storre projekt;

- sidkerstilla mer vatten 1 6stra kommundelarna,

- bygga ut Oregrunds avloppsreningsverk och

- bygga ett Sverforingssystem mellan Osthammar och Oregrund.

Overforingsledningen kommer att forliggas strax under markytan. Ovanpa ledningarna
aterstélls marken med en uppbyggd bank eller vall, i normalfallet ca 80 cm ovanfér markytan.
I och med att dverforingsledningen planeras att anldggas pa detta sitt skapas goda mdjligheter
for att anldgga en gédng- och cykelvig pa den bank som skapas.

Arbetet med dverforingsledningen kommer under Q1 2025 n4 fasen dir Osthammar Vatten
AB péborjar markforhandlingar med fastighetsdgare utmed ledningsstrackningen.
Osthammars kommun har i samband med det méjlighet att forhandla och teckna avtal om
markétkomst for gang- och cykelvig.

Det finns 1 dagsldget inte nagot beslut om att anldgga en gdng- och cykelvig langs
overforingsledningen men genom att samordna forhandling och avtal och redan i det hér
skedet sdkerstdlla markétkomst skapas forutséttningar for en eventuell framtida gang- och
cykelvédg. En fordel med detta forfarande &r att det blir kostnadseffektivt med samordnad
forhandling in om Osthammars kommun i ett senare skede bestimmer sig for att forhandla
och teckna avtal med berorda fastighetsdgare. Det beddms dven vara en fordel for berérda
fastighetsédgare att forhandlingarna gors vid ett och samma tillfille.

En dverslagsméssig berdkning av kostnader avseende gdng- och cykelvédgen har tagits fram
(se bilaga), vilket 4r kostnader som Osthammars kommun behdver sta for. Osthammar Vatten
star for kostnader som avser dverforingssystemet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Kostnaden for upplételse av mark, vardering, forhandling och inskrivning av servitut
uppskattas till 600 000 kr (enligt berdkning i bilaga). Om sékerstéllning i stéllet sker genom
lantmiteriforrattning beddms den totala kostnaden oka till 750 000 kr.
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Berékningarna édr 6verslagsmassigt gjorda och de faktiska kostnaderna kan komma att avvika.
Kostnaden foreslas belasta Kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
Bilaga - Markétkomst for GC-vig med overslagsmissig kostnadsberdkning.
Karta

Beslutet skickas for atgard till
Markstrateg Krister Carlsson
VA-samordnare Anna Bergsten
Staben for fordelning

Beslutet skickas for kannedom till

Samhillsbyggnadschef

Programledare VA-utveckling 6stra Osthammar (joanna.wasshem@gastrikevatten.se)
Projektledare Overfdringssystem (mikael.persson(@gastrikevatten.se)
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

Dnr KS-2024-473

§ 4. Informationsarende: Driftkontor vid kommunfoérradet i
Gimo

Beslut
Kommunstyrelsens tekniska utskott har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Under en ldngre tid har luftkvalitén inomhus varit undermalig i peronalutrymmena i Gimo
kommunforradet, medarbetarna har vid ett flertal tillfdllen patalat arbetsmiljoproblematiken.
Under 2019 genomfordes dérfor arbetsmiljomatningar av luftkvaliteten 1 byggnaderna.
Mitningarna visar avvikande resultat med hoga virden i 5 av 6 métomraden

(se Resultat av ScreenAir utford av Eurofins Pegasus lab).

For att 16sa arbetsmiljoproblematiken vidtogs under 2020 provisoriska atgirder, bestdende av
luftrenare i1 de befintliga lokalerna samt inhyrning av en personalbod placerad intill det
befintliga lokalerna pa mark som kommunen inte dger. Personalboden saknar vatten, avlopp,
internetuppkoppling, toalett, kok, tvitt, omklddningsrum med mera och det &r problem med
inomhustemperaturen vintertid.

Kostnaden for personalbod och luftrenare uppgick till 82 000 kr under 2023.
Under hdsten 2024 genomforde arbetsmiljoverket flygande inspektion och konstaterade dé
stora brister i lokalerna kopplade till Arbetsmiljéverkets foreskrifter och allméinna rdd (AFS
2023:12) om utformning av arbetsplatser. Enligt muntligt besked frin arbetsmiljéinspektor
kommer arbetsmiljoverket att delge Osthammars kommun med féreliggande om forbud mot
anvindning. Foreliggande har i skrivande stund ej inkommit till Osthammars kommun.
Framfor allt dr det brister inom nedanstdende omraden:

e  Omkladningsrum kapitel 3 §§ 46 - 49
Tvittplatser, kapitel 3 §§ 50 — 55
Toaletter, kapitel 3 §§ 56 — 59
Matutrymme, kapitel 3 §§ 60 — 61
Pausutrymme, kapitel 3 § 62
Vilutrymme, kapitel 3 § 63
Luftkvalitet, kapitel 5 § 2
Temperatur och klimat, kapitel 5 § 16

Tekniska kontoret ser 6ver olika forslag till 16sning, bland annat att kopa in och etablera
personalbodar pé den fastighet som idag inrymmer kommunforradet i Gimo.

Beslutsunderlag

Resultat av ScreenAir, Eurofins Pegasuslab AB, daterad 2019-11-25
Provbedomning; 177-2019-11121364 2. Gimo kommunf6rrad - Bilaga 1
AFS 2023 12 Utformning av arbetsplatser - Bilaga 2

Forslagsritningar - Bilaga 3
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

Beslutet skickas for atgard till
Teknisk chef

Forvaltare Thomas Tidstrand
Byggprojektledare Rickard Hultman

Beslutet skickas for kannedom till

Ekonomi- och upphandlingschef

Ekonom Mattias Nilsson,

Ekonom/ controller Therese Ostrom

Teamledare ekonomi och upphandling Ingvar Berg
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

Dnr KS-2025-36

§ 5. Informationsarende: Lagesrapport -Tekniska kontoret
under perioden december-januari 2025

Beslut
Kommunstyrelsens tekniska utskott har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tekniska utskott har till uppgift att folja och vid behov bereda drenden
som ror hela kommunens tekniska kontor. Tekniska kontoret ansvarar for
fastighetsforvaltning, avfallshantering, maltid- och stdd, samt fordon och forsékringar.

For att sdkerstilla insyn och uppfoljning av tekniska kontorets uppdrag presenteras
regelbundna lagesrapporter for kommunstyrelsens tekniska utskott. Rapporterna inkluderar
senaste informationen, bade avseende verksamhet men dven personalrelaterade fragor.

Beslutsunderlag
PPT-presentation

Beslutet skickas till
Renhallningschef
Maltid-och stddchef
Fordonshandldggare
Intendent
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

Dnr KS-2025-1

§ 6. Information fran forvaltningen

Beslut
Kommunstyrelsens tekniska utskott tar del av informationen.

Arendebeskrivning
Information i aktuella fragor frdn kommunforvaltningen.
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

Dnr KS-2024-365

§7. Anlaggningsarrende for mast och teknikbod i Alunda

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att inga avtal avseende anldggningsarrende for mast och teknikbod
1 Alunda. (Bilaga).

Arendebeskrivning

Kommunikationsutrustning som anvénder radiovagor har ett behov av att sitta pa en viss hojd
over marken. En historiskt vanlig Isning har varit att placera denna utrustning i vattentorn.
En konsekvens av det 6kade sékerhetsarbetet som péagar i riket dr att installationer sdsom
vattentorn ska fa en 6kad skyddsklassning. Denna skyddsklassning kommer omdjliggdra det
idag existerande upplatandet for kommunikationsutrustningen.

Avtalsforslaget innebdr en markupplatelse i direkt anslutning till dagens vattentorn i syfte att
resa en 42 meter hog fackverksmast. Nérheten till vattentornet dr viktig da den existerande
infrastrukturen behover flyttas s kort stracka som mdjligt, samt att platsen har naturliga
fordelar genom sin hojd. Placeringen av markupplételsen hittas pé sista sidan 1 avtalsforslaget.

Beslutsunderlag
Bilaga - Avtal

Beslutet skickas for kannedom till
petter.salminen(@yvinnergi.se

Beslutet skickas for atgard till
Markstrateg Krister Carlsson


mailto:petter.salminen@vinnergi.se
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MARKATKOMST GC-VAG

Forutsattningar

Upplatelseform

Upplatelse inom
jord/skogsfastig-
heter.

Foreslaget arbetsomrade dar gc-vag kan forlaggas ovanpa ledningsomrade beror
ca 35 fastigheter varav ca 10 &ar bostadsfastigheter (tomtmark) och 25 jord- och
skogsbruksfastigheter.

Intrdnget av 6verforingsledningarna utgors av ett 8 m brett permanent iansprak-
taget omrade som avses sikras med ledningsratt, baserat pa framforhandlade
markupplatelseavtal.

Inom ledningsrattsomradet kommer ledningen att utforas med forlaggning strax
under markytan. Ovanpa ledningarna aterstalls marken med en uppbyggd bank
eller vall, i normalfallet ca 80 cm ovanfér markytan. Banken kommer att anpassas
i terrangen for att mojliggora Gverfart till anslutande omraden med normalt fore-
kommande fordon.

Nagon matjord pafors inte utan bankens ovansida kommer att tackas av en frakt-
ion motsvarande en enkel cykel- eller gangstig. Tidigare markanvandning kom-
mer darfor inte att kunna aterupptas, oavsett om det ar skogsbruk, jordbruk eller
tomtmark. Upplatelsen motsvarar darfor ett ianspraktagande med dganderatt, i
den meningen att markagaren inte langre sjalv kommer att kunna anvanda omra-
det i nagot avseende.

De rattsliga forutsattningarna for upplatelse av ratt att bygga en gc-vag utan stod
av avtal &r inte sjalvklara. Tills vidare utgar vi fran att det ska vara mojligt att uppna
markupplatelse genom forhandling och frivilliga avtal med fastighetsagarna. Sad-
ana avtal bor i forsta hand avse servitutsratt till forman for en kommunagd gatu-
fastighet. Sékerstallning kan ske antingen genom inskrivning i respektive belastad
fastighet, eller genom en lantmateriforrattning, varvid en striktare provning sker.

Det finns exempel dar lantmateriet kunnat upplata sadan ratt aven tvangsvis utan
stod av avtal, men kravet p& vasentlig betydelse for den férmanshavande fastig-
hetens behov av ratt till vagen ar strikt. Det maste alltsa ga& koppla en servitutsratt
till en kommunal gatufastighet som ansluter till gc-vagen, garna i bada andarna
sa att rattigheten forbinder dem med varandra. Upplatelsen ska medféra en tydlig
nytta, i fallet med en gc-vag av trafiksékerhetshdjande typ.

Med forutsattningen att ratten for gc-vagen tillskapas inom omrade som redan
upplatits med ledningsratt foljer att en upplatelse pa jord- och skogsfastigheter
innebar ett mycket begransat intrang. Upplatelsen bor ersattas med nagon form
av schablonbelopp som har férenklat bedoms till 5 000 kr per fastighet.

Skogsfastigheter som saknar egen vag framkomlig for timmerbilar ar idag bero-
ende av mojligheten till virkesavlagg vid landsvagen. Denna mdjlighet upphdr om
gc-vagen byggs. Svefa har identifierat 12 fastigheter som direkt eller indirekt be-
rors. For dessa kommer nagon form av kompensationsatgard att behdva utforas.
Kostnaden for dessa atgarder behover uppskattas sarskilt. Om omradet enbart ar
upplatet for ledning kan eventuellt forstarkningsatgarder behdvas avseende Gver-
fart med skogsmaskiner och virkesavlagg, men mojligheten finns anda kvar.
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For bostadsfastigheter medfor gc-vagen en mera pataglig skillnad eftersom all-
manheten kommer att passera byggnaderna pa kortare avstand an forut. Det
medfor 6kad insyn och mdjligen andra stérningar.

Om tomtmark i motsvarande lage (langs befintlig bilvag) skulle I6sts in som allmén
plats, skulle erséattningen enligt uppskattning uppga till 30% av tomtmarkens ge-
nomsnittsvarde, ett s& kallat marginalvarde.

Ledningsratt plus gc-vag forutsatts behdva erséattas pa samma niva.

Har gors bedomningen att av de 30% beldoper 20%-enheter pa intranget av led-
ningen och 10%-enheter pa intranget av gc-vagen.

Genomshnittsvardet for tomtmark pa bebyggda fastigheter antas schablonmassigt
uppga till 600 kr/lkvm baserat pa taxeringsuppgifter (fastighetstaxering 2024).

Om upplatelsen i genomsnitt upptar 40 x 8 m = 320 kvm per fastighet innebar det
en erséattning om 60 000 kr per fastighet varav 40 000 kr beléper pa ledningsratt
och 20 000 kr p& upplatelsen for gc-vagen. Till detta kommer vérdet av eventuella
tomtanlaggningar varav 5 000 kr antas belasta gc-vagen.

Sammantaget antas upplatelse for gc-vag kosta 25 000 kr per bostadsfastighet.
Arbetsinsatsen for vardering och markforhandling antas schablonmassigt uppga

till 15 timmar per fastighet varav 30% forutsatts belopa pa& gc-vagen. Det innebar
en kostnad om ca 5 000 kr per fastighet.

Upprattande och kvalitetssakring av en mall for servitutsavtal avseende gc-vag
beddéms motsvara en kostnad om 25 000 kr.

Sakerstallning av ett servitutsavtal kostar 375 kr per avtal om det sker genom
inskrivning. En lantmateriforrattning for att formalisera den samlade stocken ser-
vitutsavtal till en officialrattighet bedéms kosta ca 100 000 kr.

Kostnaden for markatkomst kan summeras enligt foljande:

25 jord/skogsfastigheter & 5 000 kr =125 000 kr
10 bostadsfastigheter a 25 000 kr =250 000 kr
Vardering och forhandling 35 x 5 000 kr =175 000 kr
Avtalsmall servitut =25 000 kr
Inskrivning servitutsavtal 35 x 375 kr =13 000 kr

Avrundat totalt 600 000 kr. Om sé&kerstallning i stéllet sker genom lantméaterifor-
réattning bedéms den totala kostnaden 6ka till 750 tkr..

Ovanstaende sammanstéllning ar éverslagsmaéssigt gjord och det faktiska utfallet
kan avvika at bada hallen. Erfarenhetsmassigt kommer ett mindre antal fastig-
heter att kréva en storre arbetsinsats medan férhoppningsvis de 6vriga kan losas
pa kortare tid. Kompensationsatgarder for skogsfastigheter for forlust av majlighet
till virkesavlagg vid vag tillkommer.



EFA

Bilaga KSTU § 3/ 2025
3av3

3(3)

Ju narmare ledning och gc-vag kommer mot Oregrund behéver flera olika intres-
sen hanteras i markatkomsten. Det finns darfor en risk att genomférandet kan
komma att kréva stod av en ny detaljplan och/eller vagplan for att ge méjlighet for
bade ledning och gc-vag, pa strackan genom Kavaro fram till Kavarébrovagen.

2025-01-09

Lars Astrand
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