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YTTRANDEN OCH KOMMENTARER

Statliga yttranden

1. Lansstyrelsen, 2009-09-17

Riksintressen
Léansstyrelsen gor gallande att planprogrammet avser permanentbebyggelse vilket
innebér att 4 kap. 48, miljobalken inte &r tillamplig.

Vattenverksamhet
Lansstyrelsen understryker att eventuellt byggande av bryggor ar vattenverksamhet
och kan krava anmalan eller tillstand beroende pa omfattning.

Vattenforvaltning
Lansstyrelsen framhaller vikten av att beakta miljokvalitetsnormerna for vatten och
vattenforvaltningens krav pa icke-forsamring av statusen hos berérda vatten.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen meddelar att gruvhalen inom planomradet finns upptagna i
fornminnesregistret som évriga kulturhistoriska lamningar vilka inte omfattas av det
starka lagskydd som fasta fornlamningar har.

Ovrigt

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen att planomradet berors av
markavvattningsforetaget Boda-Sandicka tf 1927 och att kommunen boér ta kontakt
med markavvattningsforetaget.

Behovsbeddmning

Léansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan enligt MB 6 kap. 11 § och ingen
miljokonsekvensbeddmning kravs.

Kommentar: Bygg- och miljéndmnden har for avsikt att i och med det fortsatta
planarbetet beakta strandskyddet och vidta fér andamalet lampliga atgarder.

| samradsskedet har en dagvattenundersokning genomférts som visar pa vilket satt
planen paverkar miljokvalitetsnormerna for vattenmiljon och vilka atgarder som
foresprakas med avseende pa rening och férdrojning av dagvatten.

De historiska gruvhalen har i samradsforslaget sparats i naturmark. Osthammars
kommun kommer i det fortsatta planarbetet samrada med Lansstyrelsen om den av



sarskilda skal bor faststéllas som fast fornlamning eller om bedémningen 6vrig
kulturhistorisk lamning kan kvarsta.

Markavvattningsforetaget Boda — Sandicka tf. 1927 ska utredas vidare i det fortsatta
planarbetet. | de efterforskningar som kommunen gjort i detta skede har det inte gatt
att faststalla vilka rattigheter féretaget innehar.

Osthammars kommun har i och med samradskedet valt att gora en ny
behovsbeddmning férdetaljplanen som Lansstyrelsen kommer tillhanda i samband med
samradet. Kommunen anser inte heller att det nya forslaget till detaljplan kan
medfora betydande miljopaverkan.

2. Raddningstjansten, 2009-06-15

Raddningstjansten patalar vikten av omradets sakert betraffande rasrisk som mojligen
kan orsakas av de gamla gruvhal som finns pa planomradet. Dessa gruvhal far inte
utgora nagon fara for allmanheten.

Kommentar: Bygg och miljéforvaltningen har i och med samradsskedet utrett fragan i
den utredning som genomforts med avseende pa gruvhalen (PM Gruvhal, Bjerking
2014).

3. Vagverket , 2009-06-25

Vagverket meddelar att de inte &r vaghallare i omradet. De har dock ett ansvar for
vagtransportsystemen vad galler bl.a. miljopaverkan, tillganglighet och trafiksakerhet.

Vagverket anser att kollektivtrafikplanerna ska redovisas i kommande planskede med
tanke pa planomradets langsiktiga hallbarhet. Vagverket ser ett problem med att skapa
hallbara kollektivtrafiklosningar om omradet byggs ut i en for utdragen takt da
kundunderlaget inte initialt skulle kunna béra detta.

Vagverket anser daven att i det vidare planarbetet bor mdjligheterna att na centrum och
serviceinréttningar beskrivas och att skolvagar ska lyftas fram.

Lokalgator inom omradet ska utformas pa sa satt att de inte inbjuder till hoga
hastigheter.

Kommentar: Bygg- och miljéférvaltningen instammer i att kollektivtrafiklésningar ska
vara tungt vagande i stads- och trafikplaneringen, att detta maste ses som en del i att
omradet pa sikt byggs ut for att lokaltrafiklosningar ska kunna infrias ar ocksa en
faktor som maste vagas in. Omradets narhet till Osthammars centrum gor att
trafikslag som gang och cykel ska vara styrande i planeringen av omradet. | det



fortsatta planarbetet ska trafikfragorna samt utformningen av lokalgatorna belysas
ytterligare.

4. Sjofartsverket, 2009-07-02

Ingen erinran.

Kommunala yttranden

5. KSAU, 2009-07-30

Ingen erinran.

6. Tekniska namnden, 2009-06-17
Anhaller om férlangning av remisstiden till 15 september 20009.

Kommentar: Tekniska ndmnden har blivit beviljad forlangning.



7. Tekniska namnden, 2009-09-11
Tekniska ndmnden antar Tekniska kontorets yttrande.
Tekniska kontorets yttrande (20090807, reviderat 20090825):

Tekniska kontoret konstaterar att stora delar av marken i férslaget har kopts in i
exploateringssyfte. Omradet forefaller vara en naturlig utveckling av befintlig
bebyggelse och Osthammars tatort.

Tekniska kontoret betonar vikten av den s.k. Kérleksallén och dess rekreativa varden
som bor bibehallas och tillgdngliggoras t.ex. genom att forbattra gangstigar i omradet.

Omradet sydvast om det 6ppna faltet (Karleksalléns dalgang) kan bli en naturlig
fortsattning pa befintlig bebyggelse och byggas ut succesivt. Programforslaget foljer
strikt fastighetsgrans och Tekniska kontoret foresprakar en utbyggnad som foljer
landskapets naturliga forutsattningar. | 6ster bér en tradrida sparas mot dalgangen
invid Karleksallén.

Syddstra enklaven stor siktlinjen i Kéarleksallén och Tekniska kontoret anser att det
oppna faltet ej bor bebyggas.Enklaven mot Sandikavagen bor pa sikt bebyggas men
bor goras som en fortsattning pa den foreslagna bebyggelsen och inte som enskild
enklav.

Tekniska kontoret anser att bebyggelsen bor utdkas for att fa battre ekonomisk
hallbarhet i projektet. Vidare foresprakar Tekniska kontoret att omradet kan
diversifieras genom olika bebyggelse och tomtstorlekar.

Tekniska kontoret betonar omradets kvaliteter som rekreationsomradet och att det ar
positivt om befintliga stigar finns kvar for mojlighet for “rundpromenader”.

| programforslaget ar infartsvagen till omradet lang vilket ger hdga initialkostnader.
Alternativa infarter och konsekvenserna for olika infartsforslag bor utredas.

En etapputbyggnad bor utredas och hur utbyggnaden kan ang6ras med védgar och hur
etapperna kan ansluta till befintligt VA-system.

Dagvattenhanteringen bor ske lokalt for att inte belasta befintligt ledningsnat.
Utredning éver det nya omradets anslutning pa basta satt till VA-ledningar
Kommentar: | planforslaget har storsta mojliga hansyn tagits till Karleksallén.
Infartsvagen har placerats i dalgangens mynning dar den gér minst paverkan pa

landskapsbilden och de rekreativa vardena. Mojligheten att uppféra bebyggelse
narmast Sandikavagen samt pa det 6ppna faltet i sydost lyfts ur planforslaget.



Antalet tomter i planomradet utékas och det skapas mojlighet for olika typer av
bebyggelse pa blandade tomtstorlekar. Det ses som svart att dels 6ka bebyggelsen och
samtidigt behalla en stor del av befintliga stigar. Gronslapp mellan bebyggelsen ska
sakerstalla allmanhetens rorlighet i omradet och att rekreativa mojligheter kvarstar.
Stigstrukturen narmast strandlinjen bevaras i sin helhet.

Infartsvagen har dragits om och kortats i den man det ar méjligt. Den féreslagna
bebyggelsen kommer byggas ut i etapper som regleras i tidigare tecknade 6verlatelse-
och optionsavtal. Planomradet kommer anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet och detaljer kring detta bestams i samrad med Tekniska kontoret. Enligt
den dagvattenutredning som gjorts foresprakas lokalt omhandertagande av dagvatten.

8. Miljo- och halsoskyddsndmnden, 2009-09-18

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har anhallit om férlangd remisstid till 21/9 2009.
Miljo- och halsoskyddsnamnden antar tjansteutlatandet daterat 10/7 2009 som sitt eget
yttrande med tilldgget att byggnadsndmnden ska forse planbestdmmelserna med krav
pa maxgréns for energiforbrukning per fastighet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden forordar gemensamhetsanldggning for att 16sa

energifragan och att resurs- och energieffektivitet ska efterstravas i planférslaget.

Kommentar: Miljo- och halsoskyddsnamnden har blivit beviljad férlangning.
Majligheten till att 16sa energifragan gemensamt undersoks i det fortsatta
planarbetet.

Ovriga yttranden
9. Vattenfall, 2009-07-24

Vattenfall eldistribution AB redogor for deras ledningsinnehav inom och i nérheten av
omradet. Det férekommer luftledningar och markférlagda jordkablar.

Vattenfall anser att det kommer kravas fyra nya natstationer for att klara att
stromforsorja den tillkommande bebyggelsen.

Ledningsinnehav och den preliminéra planeringen av natstationer/E-omraden
redovisas pa bifogade kartor.



Kommentar: Samradsforslaget mojliggor for tva nya natstationer/E-omraden. Detta
ska vidare samradas med Vattenfall under det vidare planarbetet om ar tillrackligt for
att stromforsorja det nya omradet.

10. Svenska kraftnat, 2009-07-01

Ingen erinran.

11. Osthammars Sjoscoutkar, 2009-07-27

Sjoscoutkaren anser att programforslaget inte hindrar de verksamheter som karen
bedriver dar och stéller sig positiva till att stora delar av Nasudden forblir
oexploaterat.

Sjoscoutkaren har férhoppningar att bli anslutna till kommunala vatten och
avloppsnatet i och med utbyggnaden.

Vindskydden som finns i omradet dnskar Sjoscoutkaren att flyttas till Nasudden,
likasa den stuga som finns i samma omrade.

Sjoscoutkaren betonar dven det viktiga arbete som karen bedrivit under de senaste 20
aren med att dels varda naturen i omradet som kommer besokare till gagn vad géller
friluftsliv och rekreation, dels skapa en positiv bild av ungdomsverksamheten utat.
Osthammars sjoscoutkéar framhéller vikten av att Nasudden forblir ett viktigt
gronomréade i Osthammar och att kommunen vill fortsatta och forstirka samarbetet vad
galler anvandningen av Nasudden.

Kommentar: | det vidare planarbetet ska det beaktas att fastigheter i planomradets
direkta narhet ska ges mdéjlighet att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, om
mojligheten finns.

Detaljerna kring eventuell flyttning av byggnader kommer att faststallas i det fortsatta
planarbetet.

Bygg- och miljéforvaltningen instdmmer i att samarbetet kring Nasudden med
Sjoscoutkaren bor framjas.

12. Norra Sandika stugférening, 2009-07-27

Foreningen vill belysa vikten av att karaktdren som enskilt liggande

sommarstugeomrade ska bevaras. Omkringliggande skog, dngar, strandomrade och
bryggor med batplatser ar varden féreningen varnar om. Bebyggelsen i forslaget anses



dels inkrédkta pa dessa varden pa ett samt att bebyggelsen ansluter for tatt till
sommarstugeomradet.

Foreningen anser att strandomradet i och med planprogrammet i a&nnu storre
omfattning &n idag kommer besdkas av kringboende. Foreningen menar att
programfdrslaget dkar risken for att féreningen kommer i konflikter med dessa
bestkande. Stugféreningen anser att en badplats vid det gamla oljeupplaget ar en
viktig forutséattning for att undvika den typen av konflikter.

Kommentar: | det nya forslaget har bebyggelsen pa det 6ppna faltet invid vagen som
leder till stugomradet lyfts bort. Befintlig bebyggelse har visats hansyn i forslaget pa
sa satt att den nya bebyggelsen halls pa ett behorigt avstdnd och gronslapp sparas
dar befintlig bebyggelse ligger néara fastighetsgransen.

Att omradet idag ar enskilt liggande och 6nskar forbli sa och att planomradet ar en
naturlig utveckling av Osthammars tatort som pekas ut i Osthammars kommuns
oversiktsplan fran 2003 ar en konfliktpunkt dar utvecklingen av téatorten inte kan sta
tillbaka for att tidigare avskilda delar med tiden narmar sig tatorten. Det &r en
utveckling svar att undvika om ens onskvard for tatortens utveckling. Planomradet
anser kommunen vara lamplig for exploatering delvis p.g.a. dess relativa narhet till
centrala Osthammar.

Att forbattra tillgangligheten till strandomradet ar en forutsattning for planférslaget
och kommunen ser det som mycket positivt att forbattra méjligheterna till bad foér
bade boende och besokare. De eventuella konfliker med bes6kare som i och med
planférslaget anses riskera att 6ka ar inget som ligger inom detal jplaneinstrumentet
att reglera.

13. Sjostrand, Nils (Sandika 2:8), 2009-06-15

Fastighetsdgaren har inkommit med en komplettering kring en bygglovsanstkan
gallande en forradsbyggnad. | kompletteringen meddelar fastighetsagaren att de staller
sig positiva till programforslaget och 6nskar fa mojlighet att kopplas till kommunalt
vatten och avlopp. Fastighetsagaren vill dven patala att en upprustning av det f.d.
oljeupplaget ses som positivt.

14. Sjostrand, Nils (Sandika 2:8), 2009-06-16
Fastighetsédgaren vill meddela sig positiv till planfdrslaget. Vidare dnskar
fastighetsagaren att fastigheten Sandika 2:8 far mojlighet att kopplas till utbyggnaden

av kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsédgarna anser att det f.d. oljeupplaget samt stigar bér rustas upp.



Fastighetsdgaren patalar aven om den privata vag som leder till deras fastighet samt
fram till stranden och stigen till f.d. oljeupplaget bor dévertas av kommunal regi.

Fastighetségaren rader till en utvidgning av kvartersmark narmare strandlinjen.

Fastighetsdgaren anser vidare att vass bor tas bort i viken som gransar mot deras
fastighet.

Fastighetsdgaren anser att vagen som leder till fastigheten Sandika 2:8 bor évervagas
att anvandas som tillfart till det nya planomradet.

Kommentar: | det vidare planarbetet ska det beaktas att fastigheter i planomradets
direkta narhet ska ges moéjlighet att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, om
mojligheten finns. Detaljerna kring eventuell upprustning av byggnadsgrunden efter
det gamla oljeupplaget kommer att faststéllas i det fortsatta planarbetet.

Det privata vag som leder fram till fastigheten har lamnats utanfér planomradet och
kommer inte tas 6ver i kommunal regi i samradsforslaget.

Kommunen har inte ndgon skotsel pa vattenomradet i samradsforslaget och hur detta
omrade ska skotas och iordningstallas alternativt skyddas kommer att beaktas i det
fortsatta planarbetet.

| samradsforslaget har en stréackning av lokalgatan inom fastigheten Sandika 6:2
planerats in for att besokare till smabatsbryggan (f.d. oljeupplaget).

15. Wabhlberg, Sofia, 2009-07-02

Fastighetsdgaren dnskar att Orrvagen inte forlangs som bilvag. Detta med tanke pa
den 6kade biltrafik som detta kan antas medfora.

Kommentar: Orrvagen berors inte av samradsforslaget.

16. S6derholm m.fl. (Osthammar 5:35) , 2009-07-22

Fastighetsédgarna invénder sig emot placeringen av bebyggelsen som &r placerad i de
vastliga delarna av fastigheten Sandika 6:2 detta av anledningen att den nya
bebyggelsen eventuellt far insyn till de befintliga bostaderna pd Osthammar 5:53.
Vidare motsatter de sig utformningen av vdagarna i omradet som fastighetségarna
menar kommer kunna resultera i att deras tomt anvands som strak mellan befintlig
bebyggelse och stranden.
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Kommentar:

Bebyggelsen i de vastliga delarna av fastigheten Sandika 6:2 kommer inte lyftas ur
planforslaget. Planomradet ses som en naturlig utveckling av Osthammars tatort och
kommunen efterstravar en sammanhallen tatortsbebyggelse. Utformningen av vagarna
har setts Over och &ndrats i det fortsatta planarbetet.

17. Forsberg (Sandika 2:10), 2009-07-23

Fastighetsédgaren anser att vdgen som delvis passerar genom fastigheten Sandika 2:10
inte ska belastas av trafik till stranden och brygganldggningen (vid f.d. oljeupplaget).

Kommentar: | samradsforslaget har en strackning av lokalgatan inom fastigheten
Sandika 6:2 planerats in for att besokare till smabatsbryggan (f.d. oljeupplaget) och
vagen pa fastigheten Sandika 2:10 belastas inte.

18. Ekstrom m.fl. (Sandika 3:26, 3:115, 3:116 och 3:117) , 2009-07-24

Fastigheten Sandika 3:26 som &r granne med Sandika 6:2 dnskar blivit horda i
programsamradet, vilket de inte blivit.

Fastighetsdgarna patalar omradets varden som dels aktiv jordbruksbygd, dels som
kulturlandskap och motsatter sig omfattningen i exploateringen och framst planerad
bebyggelse pa jordbruksmarken. Att planera bebyggelse pa akermark anser
fastighetsagarna kunna medfora en rad problem. Att bebygga akermarken skadar
kulturlandskapet, ar tveksamt byggnadstekniskt med tanke pa markbeskaffenheten och
kan inverka negativt pa det jordbruk som bedrivs i omradet sa till den grad att det inte
kommer ga att bedriva jordbruk i omradet. De anser vidare att p.g.a.
markbeskaffenheten bér en MKB genomforas.

Fastighetsdagarna anser det nodvandigt att anlagga en badplats pa planomradet som ar
dimensionerad for den nya exploateringen. De patalar att besokare fran Bodaomradet
vistas vid strandomradet delar av aret. Fastighetsédgarna anser detta vara ett problem.

Kommentar: Med tanke pa hur omfattande krets som blivit hord i programskedet
maste detta anses vara ett misstag vad galler utskicket och att dessa grannar borde
blivit informerade. Daremot finns inte ndgot PBL-stod att grannar ska horas, endas
de som har réattigheter pa fastigheter som berdors, men att hora direkt angransande
fastighetsagare ar brukligt.

Det omrade som planerats for bebyggelse pa adkermark ar inte en del av
samradsforslaget. Nagon miljobedémning (MKB) har kommunen och inte heller
Lansstyrelsen ansett nédvéandig i nuvarande forslag.



Att forbattra tillgangligheten till strandomradet ar en férutsattning for planforslaget
och kommunen ser det som mycket positivt att férbattra mojligheterna till bad for
bade boende och besokare. De eventuella konfliker med besdkare som i och med
planférslaget anses riskera att 6ka ar inget som ligger inom detaljplaneinstrumentet
att reglera.

19. Brundin (Osthammar 5:53), 2009-07-28

Fastighetsdgarna till Osthammar 5:53 (Edla K. Brundins dédsho) dnskar uppratta
detaljplanerade byggratter aven pa deras fastighet i och med upprattandet av
detaljplan av omradet. Fastighetsdgarna bifogar en karta med ett skissat forslag.

Kommentar: Osthammars kommun har inte valt att inte inkludera byggratter pa
fastigheten Osthammar 5:53 i nulaget. Planprogrammet behandlar ett stérre omrade
an kommunen valt att ga vidare med i samradsskedet. Omradet mellan Sandika Norra
och Sandikavagen (enskild vag, vagnummer 398) kan pa sikt bli aktuellt att planlagga
i ett separat detaljplaneuppdrag.
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FORSLAG TILL BESLUT

Bygg- och miljonamnden foreslas godkanna samradsredogorelsen.

Berdrda sakagare som inte har blivit tillgodosedda
Soéderholm m.fl. (Osthammar 5:35)
Brundin (Osthammar 5:53)

Ovriga som inte har blivit tillgodosedda

Upprattad av: Helena Strandgren

Bygg- och miljofdérvaltningen
2016-02-08

Helena Strandgren
Planarkitekt
Osthammars kommun
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