% OSTHAMMARS
W KOMMUN
- €N DEL AV ROSLAGEN Dnr BMN-2024-730  1(9)

Samhallsbyggnadskontoret GRANSKNINGSHANDLING

Samradsredogoérelse

Forslag till detaljplan foér Bagarstugan, Vasterbyn 4:7, Osthammars
kommun, Uppsala lan

2025-02-25

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON ORG.NUMMER BANKGIRO
Box 66 Stangorsgatan 10 +46 (0) 173 860 00 212000-0290 233-1361
Fakturaadress 742 21 Osthammar MAIL V.A.T.NO

Box 106 byggochmiljo@osthammar.se SE212000029001

742 21 Ostham- www.osthammar.se
mar



% OSTHAMMARS )
W KOMMUN 2 (9
— €N DEL AV ROSLAGEN GRANSKNINGSHANDLING

Samradsforfarandet

Forslag till detaljplan for Bagarstugan, fastigheten Vasterbyn 4:7 utgjorde underlag for samrad
under perioden 5 — 26 augusti 2024. Detaljplanen hanteras med standardférfarande utan program-
samrad enligt PBL 2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakégare och
andra med vasentligt intresse av planen har underrattats och beretts tillfélle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under samradstiden varit tillgangliga pa kommunkontoret i Ost-
hammar och pa kommunens hemsida.

| denna samradsredogorelse redovisas de yttranden som inkommit under samradstiden, samtliga
yttranden sammanfattas och kommenteras. Samradsredogdrelsen fungerar som underlag for
kommande detaljplanearbete.

Sammanfattning

Det har kommit in synpunkter angaende lampligheten att planlagga for kvartersmark som omfat-
tas av strandskyddet och synpunkter pa forbattringar och kompletteringar genom nya inmatningar
av fastighetsgranser inom planomradet.

Synpunkter i planbeskrivningen som inkommit ar riksintresset Djurstens fyrplats vilket utgor riks-
intresse for kulturmiljovard. Andra synpunkter ar kopplade till huvudbyggnad och komplement-
byggnader inom planomrédet vilka har sarskilt vardefulla kulturvarden. Aven synpunkter angé-
ende artskydd har papekats i planbeskrivningen.

Inkomna yttranden med kommentarer
Totalt inkom 12 yttranden under samradet.

Remissinstans Ankomst- Ytt- Yttrande Sakéagare enligt | Synpunkter

stamplat rande med syn- fastighetsfor- som ej till-
utan punkter teckning godosetts
erinran

Myndigheter och grannkommuner

1. PostNord AB 2024-08-12 X

2. Uppsala brandférsvar 2024-08-12 X

3. Individ- och familjendmnden 2024-08-13 X

4. Region Uppsala 2024-08-15 X

5. Sjofartsverket 2024-08-16 X

6. Lantmaéteriet, Uppsala lan 2024-08-22 X

7. Kultur- och fritidsndmnden 2024-08-26 X

8. Trafikverket 2024-09-03 X

9. Kommunstyrelsen 2024-09-06 X

10. Lansstyrelsen i Uppsala lan 2024-09-11 X

Foreningar och organisationer

Privatpersoner

11. Marianne Eriksson 2024-08-08 X X

12. Thomas Brodin 2024-08-15 X X

| detta dokument sammanfattas de inkomna yttranden och kommenteras. Samtliga originalyttran-
den halls tillgangliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Osthammars kommun.
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Myndigheter och kommuner

1. PostNord AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebdr att det ar Postnord som ska godkéanna placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som &r verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. FOr att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omra-
det. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande god-
kénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring géllande befint-
lig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for informationen.

2. Uppsala brandforsvar

Brandfdrsvaret har granskat planforslaget avseende brandférsvarets insatsmdojligheter samt moj-
ligheten att uppfylla géallande bygglagstiftning avseende brandtekniska krav. Brandforsvaret har
aven undersokt risker som kan paverka planomradet och risker som planomradet kan medféra
med stod av brandforsvarets databas Daedalos (2024-08-12).

Brandforsvaret har inga synpunkter pa planforslaget men vill garna ta del av samradsredogorel-
sen.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

3. Individ- och familjendmnden
Tack for mojligheten att lamna synpunkter pa detaljplan géallande Bagarstugan Vasterbyn 4:7.
Individ- och familjendmnden har ingenting att erinra.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.
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4. Region Uppsala
Trafik och Samhalle har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

5. Sjofartsverket

Sjofartsverket har inga synpunkter pa foreslagna andringar av detaljplanen da de inte forefaller att
paverka funktionen eller mojlighet till underhall pa Djurstens fyr eller néarliggande farled 591
(riksintresse kommunikationer).

Generella aspekter for att sdkerstélla drift och funktion for fyren ar bl.a. att:

e Byggnationer inte stor synbarhet for fyrens ljussektorer,

e Vi kan roja vegetation vid behov for att b.la sékerstélla synbarhet for fyrens ljussektorer,

e Vi kan kora fram storre arbetsfordon till fyren samt etablera en arbetsplats vid framtida
stdrre renoveringar samt att,

e Vi kan arbeta med landkabeln som matar fyren och vidare till Bellonagrundet.

Djurstens fyr pa grannfastigheten Vasterbyn 4:2 ar férutom byggnadsminne, vilket framgar i plan-
forslaget, fortfarande en aktiv ledfyr. Djurstens fyr tillsammans med bl.a. narliggande fyren Bel-
lonagrundet utgdr navigationsstod for sjotrafiken i farled 591.

Farled 591 &r en allman farled som ar klassad av Trafikverket som riksintresse for kommunikat-
ioner; benamnd Vassarogrund — Orskar/Oregrundsgrepen. Detta anser vi med fordel kan beskrivas
i planfdrslaget.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet. Planbeskrivningen har uppdaterats med information-
en om Bellonagrundet och farled 591 samt att Djurstens fyr fortfarande &r en aktiv ledfyr.

6. Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

STRANDSKYDD

| detaljplanen finns det kvartersmark for bostdder och handel dar strandskydd kommer att gélla
nar planen far laga kraft. Det ar inte lampligt att planlagga for kvartersmark som kommer att om-
fattas av strandskydd nar planen fatt laga kraft.

Rattsutvecklingen har namligen visat att det inte ar mojligt att bilda bostadsfastigheter med kvar-
tersmark dar det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det namligen tre domar, F 489-21, F
10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och miljoéverdomstolen dar det inte gick att bilda eller om-
bilda bostadsfastigheter sa att kvartersmark med strandskydd skulle inga i bostadsfastigheterna.

Av domstolens skal i F 489-21 framgar bland annat ”Fragan om ett omrades lamplighet fér bo-
stadsandamal &r i vanliga fall avgjord i samband med detaljplanelaggning. I detta fall star dock



% OSTHAMMARS )
W KOMMUN 5 (9
— €N DEL AV ROSLAGEN GRANSKNINGSHANDLING

bestammelsen i konflikt med reglerna om strandskydd. Kommunen har saledes antagit detaljpla-
nen trots att fragan om omradenas lamplighet for bostadsandama! inte var fullt ut hanterad. ...
... Genom den ansékta dtgiirden skulle de aktuella omrddena som idag inte ar ianspraktagna for
boende, och som enligt strandskyddsbestammelserna inte kan anvandas som tomtmark, iansprak-
tas som sadan.”

| de andra domarna finns liknande formuleringar. Samma resonemang bor kunna tillampas pa all
typ av kvartersmark. | planarbetet behover fragan om strandskydd hanteras sa att nagon liknande
situation inte uppstéar. Aven om fastigheten som berors i detta fall redan &r bildad far den en
olamplig utformning om den omfattas av strandskyddad mark. All mark tillhérande en bostadsfas-
tighet bor kunna privatiseras vilket kommer i konflikt med strandskyddets syften.

Delar av planen som skulle kunna forbattras utanfor Lantmateriets lagstad-
gade bevakningsomraden

RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken ”Genomforandetid” bland planbestimmelserna bor dndras sa att den ligger pa samma
rubriknivd, det vill sdga har samma utseende som bland annat rubriken “Egenskapsbestimmelser
for kvartersmark”. Genom att dndra rubriken pd detta séitt kommer det att synas att genomforande-
tiden inte &r en undergrupp till planens egenskapsbestdmmelser utan en annan typ av information.

RAPPORTERA IN INMATNINGAR OCH FORBATTRINGAR AV GRANSERS
LAGESOSAKERHET

Lantmateriet konstaterar att kommunen maste gjort inméatningar av fastighetsgranser inom plan-
omradet, da fastighetsgranserna i grundkartan inte Gverensstimmer med Lantmateriets digitala
registerkarta. Det &r jattebra att granserna kontrollerats men det ar av stor vikt att forbattringar och
kompletteringar av geometrier aven fors dver till registerkartan for att underlatta i samhallsbygg-
nadsprocessen. | HMK Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2, finns en rekommendation
om att sa ska ske.

Inmétningar av granspunkters lagesosakerhet kan rapporteras in till Lantméteriet, genom att
kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i verensstaimmelse
med DRK-avtalet. Lantmateriet kommer darefter att lagga in uppgifter om inméatningarna sa att
det framgar av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan vilka granspunkter
som métts in och vilka som berdknats samt dessa granspunkters granskvalitet.

Om det ar oklart hur detta ska ga till, tag garna kontakt med Lantmaéteriets geodatasamordnare.

Kommentar:

Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

Strandskyddet har upphavts. Rubriknivaer och teckenforklaring genereras automatiskt i detalj-
planeprogrammet. Rubriken for genomforandetid har reviderats manuellt enligt Lantmateriets
synpunkt.

Registerdata har skickats in till lantmateriet, vilka har en véntetid pa sex manader. Att uppdatera
den digitala registerkartan ligger inte inom planenhetens arbetsuppgifter. Berord enhet har fatt ta
del av yttrandet gallande DRK.
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7. Kultur- och fritidsndmnden
Kultur- och fritidskontoret konstaterar att kultur- och friluftsvarden kan komma att paverkas utav
detaljplanen.

Planbeskrivningen identifierar effektiva losningar for att besoksmalet fortsatt skall vara tillgang-
ligt for allmanheten samt sa bibehaller det sina kultur- och friluftsvarden, varfor namnden inte har
nagot vidare att erinra.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

8. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra i arendet.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

9. Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen valkomnar omvandlingar fran lokaler till bostader pa landsbygden.
| 6vrigt har kommunstyrelsen inget att tilldgga.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

10. Lansstyrelsen i Uppsala lan

Detaljplanens Overensstammelse med Gversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med éversiktsplanen enligt 4 kap.
33 8§ 5 st. plan- och bygglagen.

Léansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Riksintressen 3 kap. MB

Djurstens fyrplats utgor ett riksintresse for kulturmiljévarden (C16). Kommunen har beskrivit
riksintresset i korta ordalag samt att fyrplatsens bebyggelsemiljo ska bevaras, bade enskilda
byggnader och den enhet de tillsammans bildar. Kommunen skriver ocksa att huvudbyggnad och
komplementbyggnader inom planomradet har sarskilt vardefulla kulturvérden som ska bevaras
enligt forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL. Pa plankartan finns en bestammelse som skyddar
mot forvanskning av huvudbyggnaden (g3) och en som skyddar de tva befintliga komplement-
byggnaderna (ql). For den tillkommande komplementbyggnaden finns bestammelser om utform-
ning med mera (el, f1, k1, k2). Det finns dven en generell bestammelse for hela planomradet som
sager att bebyggelseomradets karaktar vad galler kulturvérde ska bevaras.

Lénsstyrelsen anser att skydds- och varsamhetsbestdmmelserna inte uppfyller tydlighetskravet i 4
kap. 32 § PBL. Inte heller star det klart att bestimmelserna kan forvantas leda till ett tillrackligt
skydd for riksintressets varden. Lansstyrelsen anser att kommunen i den fortsatta planprocessen
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ska tydliggora vilka av riksintressets varden som finns inom planomradet. Pa sa vis kan kommu-
nen klargora vilka varden som behdver skyddas med planbestammelser. De planbestdimmelser
som behovs ska sedan utformas sa tydligt att den som ska efterleva bestammelsen kan forsta vad
som krévs for att efterleva bestammelsen.

Strandskydd

Kommunen har valt att inte upphéva strandskyddet med planbestammelse i planforslaget. Syftet
med detaljplanen &r att andra anvandning fran handel till bostad. Andrad anvéndning av byggnad
ar en av de atgarder som kan vara forbjudna inom ett strandskyddsomrade, se 7 kap 15 § 2 st. mil-
jobalken.

Bestammelsen tar sikte pa om den andrade anvandningen innebar att allméanheten hindras eller
avhalls fran att betrada ett omrade dar den fore andringen skulle ha fatt fardas fritt. Det betyder att
det kan racka med att den hemfridszon som uppstar runt en bostadsbyggnad ligger inom strand-
skyddsomradet trots att sjilva byggnaden ligger utanfor (jmf MOD M 8212-10). Lansstyrelsen
anser darfor att det inte star klart att planforslaget ar genomforbart med avseende pa strandskyddet
och att detta bor utredas narmare under den fortsatta planprocessen.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Har redovisas lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for planens genomforbarhet.

8 kap. miljobalken (1998:808). Artskydd

Inom detaljplaneomradet har nordfladdermus observerats. Nagon ytterligare information om ob-
servationen finns inte i underlaget som lansstyrelsen fatt fran kommunen. | Artportalen framgar
det att det handlar om en observation fran 2009 av en individ gjord nagonstans i ett stérre omrade.
Planforslaget syftar till en &ndring av huvudbyggnadens anvéndning till bostad samt mojlighet att
uppfdra byggnad for férvaring.

Lansstyrelsen erinrar om att om fladdermdss noteras inom detaljplaneomradet behover artskydds-
forordningens bestammelser beaktas.

Samtliga fladdermusarter i Sverige ar fridlysta enligt 4 a § artskyddsfoérordningen. Dispens fran
lansstyrelsen kravs for eventuella atgarder som riskerar att stora, stanga ute eller pa annat satt
skada fladdermaoss.

Lansstyrelsen bedémer att nagra ytterligare inventeringar av fladderméss inte kravs inom ramen
for planarbetet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och instammer i kommunens moti-
vering.

Kommentar:

Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om férvanskningsforbudet. Beskrivningen
har dven kompletterats med information om farleden forbi omradet som &r riksintresse for kom-
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munikationer. Beskrivningen har kompletterats med rivningsforbud av befintliga byggnader inom
planomradet samt varsamhetsbestammelse for huvudbyggnads fasad.
Strandskyddet upphavs i planforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om artskyddsférordningen samt fortydli-
gats att arten nordfladdermus har observerats inom omradet Djurstens fyrplats, inte specifikt
inom Vésterbyn 4:7. Det finns ingen information om att de har sina boplatser pa nagon specifik
plats i omradet. Planbeskrivning och plankarta har kompletterats med marklov for att skydda ett
aldre trad inom planomradet med hanvisning till artskyddsférordningen.

Privatpersoner

11. Marianne Eriksson

Jag ager fyrvaktarlangan vid Djurstens fyr och &r alltsd granne med Mattias och Britta Wahlborg.
Eftersom jag fatt ett brev fran er om samrad sa vill jag garna yttra mig och stodja att deras bygg-
nad andras fran Handel till Bostad och att de far uppféra komplementbyggnader.

Det som Mattias och Britta talmodigt har hallit pa med under nio ars tid &r inget annat &n en
kulturgarning! Att de renoverar sitt hus sa varsamt betyder jattemycket for platsen. Vi som har
hus vid Djurstens fyr bryr oss valdigt mycket om att varda vara hus och marken daromkring och
forsoker ta hénsyn till den hér platsens speciella historia och kulturvérde.

Jag ar sa glad att ha Mattias och Britta som grannar och hoppas att jag far fortsatta att ha det langt
in i framtiden.

Kommentar:

Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

12. Thomas Brodin
Tack for utskick ang samrad om forslag till detaljplan for Vasterbyn 4:7. Vi har, som narmaste
grannar, inga invandningar utan stéller oss positiva till &ndringen.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

Revidering av planfdrslaget
Samradet och de synpunkter som inkommit har resulterat i féljande forandringar:

e  Strandskyddet har upphévts.

e Ytan for byggratt for ny komplementbyggnad har utokats, men storsta byggnadsarea ar
fortfarande 40 kvm.
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e  Marklov for fallning av ett trad har kompletterats med hanvisning till artskyddsforord-
ningen.

Rivningsforbud av all befintlig bebyggelse inom detaljplaneomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information fran Upplandsmuseet.

Huvudbyggnad har kompletterats med skydd av kulturvarde samt varsamhetsbestammel-
ser.

Sten- och jordkallare har kompletterats med varsamhetsbestammelser.

Staket eller annan inhagnad far inte anordnas utom i planomradets sédra grans.



