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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
fordandras och bevaras. I detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vattenomraden och
grianserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetségarna och samhaillet utan ocksé fastighetsdgarna emellan. Den ér juridisk bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omréden eller vilken hdnsyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samrédet syftar till att samla in information, 6nskeméal och synpunkter pa planforslaget fran sam-
radskretsen. Samrddskretsen bestar av de som berors av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogd-
relse. Samrédsredogorelsen anvinds som underlag nér planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att limna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utldtandet innehaller &ven kommunens
stillningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen dndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomfGras.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses ldmplig for anvéindningarna som foreslas i planforslaget. Be-
slutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonimnden eller kom-
munfullmiktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag pa
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till ldnsstyrelsen och
lantméterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande till bostadsréttsha-
vare, hyresgister, boende, hyresgéstorganisationer och ideella foreningar under forutséttning att
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de senast under granskningstiden har ldmnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta giller dven sakdgare. Kommunen meddelar sakégarna om planforslaget dndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakégaren emot. Om detaljplanen inte dverklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft dr en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet ligger inom Djurstens fyrplats som dr beldget nagra kilometer norr om farjeléget pa
den vistra sidan av Grésos kust (figur 1). Planforslaget omfattar fastigheten Vésterbyn 4:7 som ar
1 198 m?. Fastigheten #r i dagsliget bebyggd med en huvudbyggnad och tvd komplementbyggna-
der. Huvudbyggnaden &r den fore detta fyrbitrddesbostaden som numera kallas for bagarstugan.
Komplementbyggnaderna ér en stenkéllare och en jordkéllare.

Stenskar

Sunnand

Figur 1. Oversiktskarta med rod cirkel som visar var planomra-
det &r belaget.
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Syfte

Syftet med planen &r att dndra huvudbyggnadens huvudsakliga anvdndning frdn Handel till Bo-
stad och utoka byggritten for komplementbyggnader. Planforslaget innebar mdjlighet att kunna
nyttja bagarstugan som fritidsbostad och dirmed pa ett enklare sétt kunna vistas pa fastigheten for
att ta om hand och vérda byggnaderna. Utdkande av byggritten innebér att bygglov kan sokas for
att uppfora ytterligare en komplementbyggnad till bland annat forvaring av tradgardsredskap och
vinterforvaring av utemdbler (figur 2).

s &

Figur 2. Den nya komlembygna en pa Visterbyn 4:7 planeras att upp Sras i samma ut ormning som omp e-

mentbyggnaden pa Visterbyn 3:2. Foto fran platsbesok 2024-05-10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det ténkta planomradet ligger i1 6versiktsplanens mark- och vattenanviandningskarta inom omréade
betecknat med LS: Landsbygd 1 skdrgérd med utveckling av bebyggelse med héansyn till areella
néringar och turism. Hela omradet ingér 1 riksintresset hogexploaterad kust, dér sirskilda regler
géller for ny fritidsbebyggelse. Enligt kommunens strategier ska ny bebyggelse avsedd for helars-
boende i forsta hand ske i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper.

Det tinkta planomradet ligger 1 linje med Gversiktsplanen och bedéms inte strida mot dversikts-
planens intentioner dd utvecklingen inte paverkar areella néringar, naturvirden eller friluftslivet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan D67 Djurstens fyrplats, akt 03-P00/18 (figur 3). Det dr en be-
varandeplan som vann laga kraft i januari 2000. Bestimmelserna i den nu gillande planen innebér
bland annat att omradets unika bebyggelsemiljo ska bevaras. Huvudbyggnaden pa fastigheten
Visterbyn 4:7 far endast anviindas for handel och rumsuthyrning och det far finnas hogst 50 m?
byggnadsarea for komplementbyggnader.
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Omradet Djurstens fyrplats kommer fortfarande omfattas av den nuvarande detaljplanen. Men for
fastigheten Visterbyn 4:7 kommer nuvarande detaljplan att ersittas med det nya planforslaget. Ny
foreslagen detaljplan bedoms inte paverka genomforandet av gillande detaljplan for omkringlig-
gande fastigheter.
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Figur 3. Nuvarande detaljplan, Djurstens fyrplats, vann laga kraft ar 2000.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for:
- Kulturmiljévard 3 kap. 6§ RAA
- Hogexploaterad kust 4 kap. 4§ MB

Hela kustomradet i Osthammars kommun ingér i riksintresse hogexploaterad kust. Riksintresset
innebér att omradet ska skyddas mot dtgarder som pétagligt kan skada dess natur- och kulturvir-
den. Begrinsningen i riksintresse giller for ny fritidsbebyggelse och for nyetablering av stora och
miljostorande industrianliggningar.

Riksintresset for kulturmiljovéard innebér att ett omrade i sin helhet speglar samhillets historia och
har betydelse for kunskapen om och forstaelse for den kulturhistoriska utvecklingen.
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Djurstens fyrplats unika bebyggelsemiljo ska bevaras, bade enskilda byggnader och den enhet de
tillsammans bildar. Bdde huvudbyggnad och komplementbyggnader inom planomridet har sér-
skilt virdefulla kulturvirden som ska bevaras enligt forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL
(Plan- och bygglagen). Fyrbitradesbostaden har stora kulturhistoriska vérden och uppfyller i sig
de krav som stélls for att vara sérskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Planforslaget strider inte mot riksintressena det berdrs av, utan syftar till att kunna bevara och
varda befintliga byggnader pé fastigheten.

Kulturmiljo

Djurstens fyrplats ligger inom ett utpekat bevarandeomrade Os 4 enligt Jord och Jéirn Kulturhi-
storiska miljéer i Osthammars kommun. Omradet beskrivs som en teknikhistoriskt intressant och
vilbevarad fyrplats med fyr (figur 4) och fyrvaktarbostille frin 1800-talet. Utdver dessa byggna-
der rymmer omradet dven fyrméstarbostaden och fyrbitradesbostaden.

Djurstens fyrplats dr dven utpekat som statligt byggnadsminne. Detta innebir att platsen anses
vara av hogt kulturhistoriskt virde. Statliga byggnadsminnens forvaltas av flera olika myndigheter
dar tillsynsansvaret ligger hos Riksantikvarieimbetet. Djurstens fyr forvaltas av Sjofartsverket.

Figur 4. Djurstens fyr, foto fran platsbesok 2024-05-10.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2024-03-13 beslut (Dnr BMN-2023-3359) om att
paborja planarbete for omradet.

Undersdkning om miljdpaverkan

Kommunen ska med en undersdkning underséka om genomforandet av planer, planprogram eller
plandndringar kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Undersokningen finns som en av
planhandlingarna i denna detaljplan dér den kan lésas i sin helhet. Stillningstagandet som under-
sOkningen ledde fram till ar:

Det berorda planomradet bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och dirmed bedoms
det att strategisk miljobedomning inte behéver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Markforutsattningar

Enligt SGU’s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta bestar undergrunden i omradet av
berg och marken har medelhog genomslépplighet.

Vegetation och djurliv

Inom aktuellt detaljplaneomride har de skyddsvirda arterna nordfladdermus och utter noterats.
Inga 6vriga kénda skyddsvérda arter eller biotoper har identifierats inom eller i ndra anslutning till
omréadet. Underlaget kommer fran Artportalen, Naturvardsverket, Skogsstyrelsen och Lansstyrel-
sen samt kommunens eget material.

Andrad anvindning av bagarstugan bedoms inte ha ndgon paverkan pa utter. Nordfladdermus &r
relativt bred 1 sitt biotopval och trivs i ett varierat landskap med dldre 16vtrad, vatten, &ngar och
betesmarker. Andrad anviindning beddms inte heller ha nigon betydande péverkan pa fladdermu-
sens habitat, men det rekommenderas att som frivillig atgard till exempel sitta upp fladdermus-
holkar for att gynna bevarandet av arten i omradet.

Landskapsbild

Vid infarten till omradet Djurstens fyrplats finns en parkering for besdkande till fyren. Runt par-
keringsomradet ar det planlagt som naturmark. Fyren uppfordes 1839 och ér ett statligt byggnads-
minne sedan 1935.
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Hela omradet Djurstens fyrplats dr lantligt och rymmer tre huvudbyggnader; fyrméstarbostaden
med ljus rappad fasad, fyrvaktarbostéllet med rod panel samt bagarstugan med rott timmer.
Komplementbyggnaderna i omrédet har fasader i rdd trdpanel och svart pulpettak. Planomradets
komplementbyggnader har stenfasad och sadeltak med tegelpannor. Gavelspetsar och dorrar ér i
trd. Figur 6 — 8 visar foton av planomradets komplementbyggnader.

Marken inom det nya planomradet &r kuperad naturtomt med berg i dagen och en del vixtlighet
som trdd och buskar. Bagarstugan &r ditflyttad och stod pa plats 1896, men ar byggd tidigare. Fa-
saden &r timrad och sadeltaket ar belagt med tegelpannor. Nuvarande dgare genomfor en varsam
renovering av hela byggnaden dér befintligt material tas till vara i1 storsta man. En del av stock-
arna 1 timmerfasaden har bytts ut pa grund av rdta, fonstren och ytterdodrren dr nya. Fonstren har
handblast glas och ytterdorren dr en nytillverkad kopia av den gamla dorren. Den gamla ytterdor-
ren sitter kvar i entrén som innerdorr.

Pa framsidan av bagarstugan &r taket omlagt med de gamla enkupiga tegelpannorna (figur 5) i
kronologisk ordning, med de dldsta pannorna till véanster (figur 9). Pa baksidan ar taket lagt med
nytillverkade tegelpannor (figur 10) med tanke pa sékerheten vid exempelvis vid sotning.

Figur 5. De dldsta tegelpannorna &r méarkta pa undersidan med &rtal och namn pa tillverkaren.
Foto frén platsbesok 2024-05-10.
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Figur 6. Jordkéllaren, i bakgrunden syns in-
farten till omradet Djurstens fyrplats.
Foto fran platsbesok 2024-05-10.

Figur 7. Stenkéllaren och en del av tomten.
Foto fran platsbesok 2024-05-10.

Figur 8. Langsidan av stenkéllaren, jordkal-
larens tak syns till hoger.
Foto frén platsbesok 2024-05-10.
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Figur 9. Framsidan pa bagarstugan med nytillvel;d ytterdorr och fonster. Dorren dr en reproduktion av den
gamla dorren och fonstren har handblast glas. Foto fran platsbesok 2024-05-10.

besok 2024-05-10.
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Fastigheten som ingér i1 planforslaget ligger delvis inom strandskyddat omrade. Det generella
strandskyddet giller 100 meter frén strandlinjen bdde pé land och i vattnet och syftar till att 1dng-
siktigt trygga allménhetens tillgéng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet.

Mellan planomradet och strandlinjen &r strandskyddat omride redan ianspraktaget med befintlig
bebyggelse. Planforslaget avseende dndrad anviandning pa huvudbyggnaden och tillkommande
byggritt berdrs inte av strandskyddet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlimning registrerad hos Riksantikvarieimbetet (RAA). Den ér do-
kumenterad som en &vrig kulturhistorisk ldmning i form av en husgrund. Husgrunden har métten
5*4 meter och ligger pd markreservat, sa kallad prickmark, i plankartan. Fornlimningen bedoms
inte paverkas av den planerade utvecklingen pé platsen.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tillitas om den medfor 6kad fororening eller storning som inte
ar obetydlig och bidrar till att en gransviardesnorm inte f6ljs. I dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

- parametrar for havsmiljon (SFS 2010:1 341)

Planomradet ligger vid kusten och recipienten for dagvattnet inom planomradet ir Oregrundsgre-
pen som dr klassad 1 VISS (Vatteninformationssystem Sverige, id WA20826862). Den ingar i
norra Ostersjons vattendistrikt med miljokvalitetsnormen god ekologisk status 2039 och god ke-
misk ytvattenstatus med tidsfrist till 2027.

Oregrundsgrepen #r klassad som en naturlig ytvattenforekomst och har ekologisk status madttlig
med tillforlitsklassning medel. Detta baseras pa kvalitetsfaktorn viaxtplankton som innebér att vat-
tenforekomsten ar paverkad av 6vergddning enligt VISS.

Oregrundsgrepens kemiska ytvattenstatus ir klassad som uppndr ej god med tillférlitsklassning
medel. Forutom kvicksilver och polybromerade difenyletrar bedoms halten av tributyltennfor-
eningar overskrida gransvérdet. Bedomningen grundar sig pa data fran dioxin 1 fisk och intillig-
gande vattenforekomster.
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Reningsverk, fororenade omréden, transport och infrastruktur antas vara betydande paverkans-
kllor till féroreningar i Oregrundsgrepen.

Oregrundsgrepen ir ett stort vatten med manga killor till pAverkan och andra omriden har mycket
storre paverkan pa recipienten redan i dagsldget 4n vad planomradet har. Genomf6randet av plan-
forslaget anses inte paverka recipienten negativt. Hardgjord yta 6kar minimalt efter genomf6ran-
det av planforslaget.

Fororenad mark

Marken inom planomradet dr inte fororenad.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske 1 bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartldggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opélitlig ndr det handlar om att ge indikation p4 ra-
donhalt 1 fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska overskridas.

Stérningar och buller

Det ar cirka 35 meter fran bostadsfasaden till parkeringen. Inom parkeringsomradet r hastigheten
lag och viagen inom omradet &r till for allmén
gangtrafik fram till fyrplatsen. Figur 11 visar
infartsvigen till omradet fran parkeringen.

Eftersom det kommer vara en fritidsbostad
och vdgen inom omradet ir till for gangtrafik
beddms inte planomradet paverkas negativt
av buller och storningar fran trafik.

Huvudviégen pa Gréso ligger cirka 600 meter
frdn planomradet och har enligt trafikmét-
ningar en arsmedeldygnstrafik pa cirka 520
fordon.

Figur 11. Infarten till omradet Djurstens fyrplats. End-
ast gangtrafik ar tilldten inom omréadet for besokande.
Vigen gar forbi fastigheten som ingar i det nya plan-
forslaget.
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Risk och sakerhet

Skred

Enligt lansstyrelsens skredkartering finns det ingen risk for ras och skred inom omrédet eller i
dess nérhet.

Hoga vattenstand/6versvamning

Det finns ingen risk for 6versvamning eller hoga vattenstand i omradet enligt 14nsstyrelsens lag-
punktskartering.

Transport av farligt gods

Det finns ingen transportled for farligt gods i narheten av planomrédet.

Bebyggelseomraden

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service i omradet, ndrmsta butik ligger vid farjeldget.
Fyren &r ett officiellt besoksmal och resterande fastigheter 1 omrddet dr i privat 4go.

Fastigheten i1 planforslaget kommer fa en dndrad anviandning av huvudbyggnaden. Den huvudsak-
liga anviandningen kommer bli Bostad (B) och anvidndningen Handel (H) kommer finnas kvar
med mojlighet att bedriva skapande verksamhet i form av tillverkning och forséljning av exem-
pelvis hantverk eller annan verksamhet som ar férenlig med kulturmiljon 1 omréadet.

Idag bedrivs inte ndgon handel pa fastigheten dven om anvéndningen dr Handel (H). Om handel
borjar bedrivas kan antalet besokande géster till omradet Djurstens fyrplats 6ka. Troligen mesta-
dels under sommarhalvéret nir antalet sommargister okar i Oregrund och pa Grisd.

Fastigheten kommer fortsatta vara i privat 4go, men huvudbyggnaden kommer 1 forsta hand nytt-
jas som fritidsbostad.

Friytor

Lek och rekreation, Park och naturmiljo

Den éndrade anvdndningen av huvudbyggnaden till fritidsbostad bidrar till att bevara omradet och
dess hoga kulturvéirde samt fora vidare kunskapen om byggnadernas historia. Mojligheten att an-
vinda byggnaden som fritidsbostad dppnar upp for mojlighet till rekreation och aterhamtning for
fastighetsédgaren och dennes familj. Det finns dven mojlighet till lek och att njuta av naturmiljon i
omradet. Omradet i helhet kan dven inspirera och 6ppna upp for historiskt intresse kopplat till
bland annat byggnadsvard.
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Gator och trafik

Fran Oregrund gér firjan till Griso. Fran firjeldget gar viig 1183, bade sdderut och norrut, som ir
huvudvigen pa Graso. Djursten ligger cirka tva kilometer norr om férjeldget. Fran huvudvigen vid
Djurstens vagskal gar en enskild vég till omrddet Djurstens fyrplats dir planomrédet &r beliget.
Inom omradet, forbi fastigheten som ingér i planforslaget, finns en allmén gangvéig med destination
Djurstens fyr.

Kollektivtrafik

Det finns bussforbindelser frin férjeldget till Djurstens vigskal. Dérifran dr det ndrmare en kilo-
meters promenadvag till planomradet.

Parkering, utfarter

I anslutning till omradet finns en parkering avsedd for besokare till Djurstens fyr. Inga nya in- el-
ler utfarter tillkommer i planforslaget.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Inom Visterbyn 4:7 finns ett torrdass och dricksvatten hdmtas fran fastigheten Visterbyn 3:2.

Brand- och slackvatten

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor 2 kap 1§ har den som upptéacker en brand skyldighet
att tillkalla hjdlp. Enligt 2§ ska dgare eller nyttjanderittshavare till byggnader, i skilig omfattning,
halla med utrustning for sldckning av brand och vidta atgérder for att forebygga att brand uppstér.

I Oregrunds titort finns en deltidsbrandstation.

Med tydliga rutiner kan brand forebyggas och om det uppstéar brand hur det ska hanteras. Det gil-
ler bade for byggnaderna som finns i planférslaget men dven for omradet som helhet.

Det finns alltid en risk att sldckvatten rinner ut i omréadet efter en brand och fororenar marken el-
ler vattenomraden. Med tydliga rutiner hur sldckvatten ska hanteras, minimeras riskerna for for-
oreningar.

Dagvatten

Det finns inga stora 1dgpunkter inom planomréadet. Dagvattnet inom omradet kommer hanteras ge-
nom LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten). Huvudbyggnaden har stuprér som leder dag-
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vattnet bort frdn byggnaden. Den hardgjorda ytan som tillkommer dr en komplementbyggnad. Ge-
nomforandet av planen kommer inte paverka dagvattnet i eller kring planomrédet. Marken har
medelhdg genomslipplighet. Det tar ldngre tid for vattnet att infiltreras med mindre genomslépp-
lig mark och dérmed renas mer innan dagvattnet nér ytvattnet/recipienten.

El och kommunikationer

Omréadet ar anslutet till elnétet.

PostNord ansvarar for utdelning av post i omradet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i "Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstind mellan himtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
ser.

Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hiansyn till avsedd anvéndning eller antal bostédder och langsiktigt behov.

Barnperspektiv

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillimpa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregis av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn 1 grupp.

Barn som f6ljer med som besdkare till omradet kommer inte paverkas av planforslaget. Barn som
ingér 1 fastighetsdgarens familj paverkas pa sa vis att det finns en fritidsbostad med mojlighet till
langre vistelse dn bara en dagsutflykt.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Gransbeteckningar

IS IS Planomrddesgrdns

—_— e —_—— — — Egenskapsgrins

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark Motivering
Bostad
B Byggnadens huvudsakliga anvéndning &r bostad.
Detaljhandel
H Byggnaden far anvéndas till skapande verksamhet som

exempelvis forséljning och tillverkning av hantverk och
sadant som &r forenligt med miljon inom Djurstens
fyrplats. Aven kursverksamhet ir tillaten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens nyttjande Motivering
Marken far inte forses med byggnad.
’ T Byggnader far inte uppféras pa markreservat, sa kallad
— prickmark.
|'_ ) Y ) ) ) ) Marken far endast forses med komplementbyggnader.
+ + + + +

Hojd pa byggnadsverk Motivering
h 1 Hogsta nockhojd dr 3,7 meter.

Hogsta tillatna nockhdjd &r cirka en meter ldgre dn hu-
vudbyggnaden. Byggnaden ska vara tillrickligt hog for
att fylla en bra och praktisk funktion.
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Skydd av kulturvirden Motivering

qQi

Befintlig stenkdllare och jordkillare ska bevaras.
Byggnadernas utformning ska bevaras och hallas i ett
vardat skick.

g3

Huvudbyggnad ska bevaras.
Byggnadens utformning ska bevaras och héllas i ett var-
dat skick.

Takvinkel Motivering
01 Storsta takvinkel 21 grader.
Utformning Motivering

f1

Byggnad ska ha pulpettak. Gavelsidan dr kortsidan.
For att passa in i kulturmiljon ska byggnadens takform
anpassas till 6vriga komplementbyggnader i omradet
Djurstens fyrplats.

Utnyttjandegrad Motivering

el Storsta byggnadsarea cir 40 m’.
Komplementbyggnad far vara max 40 m? till forvaring
av redskap och liknande samt for att fylla den funktion
som kravs.

Varsamhet Motivering

ki

Fasader ska vara av staende faluréd locklistpanel.

For att passa in i kulturmiljon ska byggnadens utform-
ning anpassas till dvriga komplementbyggnader i omra-
det Djurstens fyrplats.

ko

Taktdckning ska vara av svart plt.

For att passa in i kulturmiljon ska byggnadens utform-
ning anpassas till 6vriga komplementbyggnader i omra-
det Djurstens fyrplats.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Skydd av kulturvirden Motivering

Bebyggelseomradets karaktir vad géller kulturvdrde ska Byggnader far inte forvanskas utan ska bevaras i befint-
bevaras. lig utformning och vardat skick.
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Genomforandetid

Motivering

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar gilla fr.o.m. Laga Den tid det tar att genomfora detaljplanen.
Kraft

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Har nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom att fragor uppstér och utredningar som behover goras.

Planuppdrag mars 2024
Beslut om samrad augusti 2024
Samrad augusti 2024
Beslut om granskning november 2025
Granskning november 2025
Godkénnande infér antagande februari 2025
Beslut om antagande mars 2025
Laga kraft april 2025

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for framtagande av planhandlingar.

Exploatoren ansvarar for genomforandet av planen.

Avtal

Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal uppréttas i samband med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Inga fastighetsrittsliga atgérder kravs for genomforandet av detaljplanen.
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Fastigheten Visterbyn 4:7 har del 1 Vésterbyn S:12 som dr en samfillighet {or vdg, parkering och
naturomréde.

En gemensamhetsanléggning finns inrdttat for underhéll av vég, parkering och naturomrade.
Grind ingar i gemensamhetsanldggningen och &r uppsatt efter infarten och parkeringsplatsen mot
omréadet.

Végen 1 omradet ingar 1 Visterbyn Ga:4 och underhall som sndskottning skots 1 egen regi 1 omra-
det.

Ekonomiska fragor

Planléggningen sker pa privat mark dér exploatdren bekostar planarbetet och genomférandet av
planen. Kommunen beslutar om antagande av detaljplanen.

Ekonomi

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Overlatelse av mark

Ingen o6verlatelse av kvarters- eller allmén mark planeras i samband med detaljplanens genomfo-
rande.

Anslutningsavgifter

Fastighetsdgaren ansvarar for eventuella anslutningsavgifter samt andra kostnader kopplade till
genomforandet av planen.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren ansvarar for att soka bygglov, eventuellt strandskyddsdispens etc. som kravs for
genomforandet av planen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Enligt 2 kap. 6 § p.1 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den av-
sedda marken pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. For att sikerstélla att ingen nega-
tiv inverkan sker pd rddande kulturmilj6 ska nya byggnader utformas for att passa in i miljon
inom omrédet Djurstens fyrplats.

Kulturmiljon och byggnaderna inom planomradet ska bevaras. Huvudbyggnadens huvudsakliga
anviandning dndras fran Handel (H) till Bostad (B). Handel kommer finnas kvar som en mdjlighet
att bedriva skapande verksamhet i form av forsdljning och tillverkning av hantverk som passar in 1
omradets kulturhistoriska milj6. Det dr 4&ven mdjligt att bedriva kursverksamhet som bidrar till
kunskap om hantverk och omrddets kulturhistoria.

Det tillkommer 40 m? byggriitt for komplementbyggnad i den sydostra delen av planomrédet. Den
nya byggnaden ska ha fasader av stdende falurdd locklistpanel samt pulpettak av svart plat for att
smélta in i den kulturhistoriska miljon. Gaveln pa byggnaden ska vara kortsidan for att f4 samma
utseende som Ovriga komplementbyggnader med pulpettak i omradet. Ytan for byggrétt i den nu
gillande detaljplanen, dir befintliga uthus star, minskas ner och far bestimmelsen qi for att dessa
ska bevaras.

Kulturmiljo

Befintliga byggnader ska inte &dndras utvindigt for att rddande kulturmiljovérden ska bevaras. Nya
byggnader ska utformas med hénsyn till den omkringliggande kulturhistoriska miljon. Fornldm-
ningen inom planomradet ligger inom markreservat, sa kallad prickmark, som inte far bebyggas.

Mark och vatten

Enligt 2 kap. 5 § p.1 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r limpad
for andamalet med hinsyn till ménniskors hélsa och sikerhet. Marken i omradet ar inte fororenad
och bedoms som ldmpad for fritidsbebyggelse.

En del av planomrédet ligger inom strandskyddat omréde. Planforslaget berors inte av strand-
skydd avseende dndrad anvindning pa huvudbyggnaden. Mellan strandlinjen och planomradet &r
strandskyddat omréde redan ianspraktaget med befintlig bebyggelse. Planforslaget avseende dnd-
rad anvindning pa huvudbyggnaden och tillkommande byggritt berdrs inte av strandskyddet. Ge-
nomforandet av planen kommer inte paverka tillgéngligheten till strandomrédet for allmédnheten.

Med avseende miljokvalitetsnormer beddms Oregrundsgrepen inte paverkas av planforslaget.
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Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Planens genomforande kommer inte paverka tillgéngligheten till omradet som besdksmal.

Konsekvenser for barn

Denna plan mojliggor for fritidsboende och fortsatt mojlighet for barn att vistas i omradet och
vara kvar pé fastigheten lédngre &n enbart 6ver dagen.

Bostadens upplételseform

Detaljplanens genomforande innebér att den huvudsakliga anviandningen av huvudbyggnaden blir
fritidsbostad. Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer.

Omradet som besoksmal

Fastigheten, som omfattas av det nya planforslaget, ligger langs végen till fyren som ér ett intres-
sant besoksmal. Vigen genom omradet Djurstens fyrplats &r 6ppen for allmédnheten och kommer
inte paverkas av det nya planforslaget. Efter genomforandet av den nya detaljplanen kommer hu-
vudbyggnaden Bagarstugan att anvindas som fritidsbostad for fastighetsdgaren. Detta 6ppnar upp
for mojligheten att samla familj och vinner pa platsen lingre perioder dn enbart 6ver dagen. Det
kommer bidra till att omradet som helhet, med dess viardefulla byggnader och omgivning, fortsat-
ter leva och forvaltas for framtida generationer. Handel kommer finnas kvar som anvéndning och
ge mojlighet att utveckla fastigheten inom fler omraden 4n enbart som fritidsbostad i framtiden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Susanna Svensson, Planarkitekt
Med stdd av Alice Méller, Oversiktsplanerare och Camilla Andersson, Miljosakkunnig
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