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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planférslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berérs av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogo-
relse. Samradsredogdrelsen anvands som underlag nér planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att Iamna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehaller dven kommunens

stallningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen &ndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvandningarna som foreslas i planforslaget. Be-
slutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonamnden eller kom-
munfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkénnager kommunen beslutet genom anslag pa
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till l&nsstyrelsen och
lantmaterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande till bostadsréattsha-
vare, hyresgaster, boende, hyresgastorganisationer och ideella féreningar under férutséttning att
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de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta géller &ven saké&gare. Kommunen meddelar sak&garna om planforslaget &ndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakagaren emot. Om detaljplanen inte 6verklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft ar en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan dverklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Samradsredogdrelse

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet ligger inom Djurstens fyrplats som &r belaget nagra kilometer norr om férjelaget pa
den vastra sidan av Grasos kust, figur 1. Planforslaget omfattar fastigheten Vasterbyn 4:7 som &r
1 198 m?. Fastigheten &r i dagslaget bebyggd med en huvudbyggnad och tv& komplementbyggna-
der. Huvudbyggnaden &r den fore detta fyrbitrddesbostaden som numera kallas for bagarstugan.
Komplementbyggnaderna &r en stenkallare och en jordkéllare.

Stenskar

Figur 1. Oversiktskarta med réd cirkel som visar var planomré-
det ar belaget.
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Syfte

Syftet med planen &r att andra huvudbyggnadens huvudsakliga anvandning fran Handel till Bo-
stad och utoka byggréatten for komplementbyggnader. Planforslaget innebdr mojlighet att kunna
nyttja bagarstugan som fritidsbostad och darmed pa ett enklare satt kunna vistas pa fastigheten for
att ta om hand och varda byggnaderna. Utokande av byggratten innebar att bygglov kan sokas for
att uppfora ytterligare en komplementbyggnad till bland annat forvaring av tradgardsredskap och
vinterforvaring av utemabler, figur 2.

Figur 2. | bilderna syns kop'mentbyggnaden pa deangrénsande fastigten Vasterbyn 3:2. Den nya kmple—
mentbyggnaden pa Véasterbyn 4:7 planeras att uppféras i samma utformning. Foto fran platshesok 2024-05-10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det tankta planomradet ligger i dversiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta inom omrade
betecknat med LS: Landsbygd i skargard med utveckling av bebyggelse med hansyn till areella
naringar och turism. Hela omradet ingar i riksintresset hogexploaterad kust, dar sarskilda regler
galler for ny fritidsbebyggelse. Enligt kommunens strategier ska ny bebyggelse avsedd for helars-
boende i forsta hand ske i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper.

Det tankta planomradet ligger i linje med 6versiktsplanen och bedéms inte strida mot dversikts-
planens intentioner da utvecklingen inte paverkar areella naringar, naturvarden eller friluftslivet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan D67 Djurstens fyrplats, akt 03-P00/18, se figur 3. Det &r en
bevarandeplan som vann laga kraft i januari 2000. Bestimmelserna i den nu géllande planen inne-
bar bland annat att omradets unika bebyggelsemiljo ska bevaras. Huvudbyggnaden pa fastigheten
Vasterbyn 4:7 far endast anvandas for handel och rumsuthyrning och det far finnas hogst 50 m?
byggnadsarea for komplementbyggnader.
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Omradet Djurstens fyrplats kommer fortfarande omfattas av den nuvarande detaljplanen. Men for
fastigheten Vésterbyn 4:7 kommer nuvarande detaljplan att ersattas med det nya planforslaget. Ny
foreslagen detaljplan bedoms inte paverka genomférandet av gallande detaljplan for omkringlig-
gande fastigheter.

PLANBESTAMMELSER
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Figur 3. Nuvarande detaljplan, Djurstens fyrplats, vann laga kraft &ar 2000.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for:
- Kulturmiljévard 3 kap. 68 riksantikvarieambetet
- Hogexploaterad kust 4 kap. 48 miljobalken

Hela kustomradet i Osthammars kommun ingar i riksintresse hogexploaterad kust. Riksintresset
innebar att omradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess natur- och kulturvar-
den. Begrénsningen i riksintresse galler for ny fritidsbebyggelse och for nyetablering av stora och
miljostérande industrianldggningar.

Riksintresset for kulturmiljovard innebér att ett omrade i sin helhet speglar samhallets historia och
har betydelse for kunskapen om och forstaelse for den kulturhistoriska utvecklingen.
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Djurstens fyrplats unika bebyggelsemiljé ska bevaras, bade enskilda byggnader och den enhet de
tillsammans bildar. Bade huvudbyggnad och komplementbyggnader inom planomradet har sér-
skilt vardefulla kulturvérden som ska bevaras enligt forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen. Fyrbitradesbostaden har stora kulturhistoriska varden och uppfyller i sig de krav som
stélls for att vara sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Forvanskningsforbudet inne-
bar att byggnaderna inte far dndras exteriort eller interiort. Det galler oavsett om dtgarden ar
bygglovs- eller anmalningspliktig eller inte.

Planférslaget strider inte mot riksintressena det berdrs av, utan syftar till att kunna bevara och
varda befintliga byggnader pa fastigheten.

Kulturmilj6

Djurstens fyrplats ligger inom ett utpekat bevarandeomrade Os 4 enligt Jord och Jarn Kulturhi-
storiska miljoer i Osthammars kommun. Omradet beskrivs som en teknikhistoriskt intressant och
valbevarad fyrplats med fyr, figur 4 och fyrvaktarbostalle fran 1800-talet. Utover dessa byggnader
rymmer omradet aven fyrmastarbostaden och fyrbitradesbostaden.

Figur 4. Djurstens fyr, foto fran platshesok 2024—05—1.
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Djurstens fyrplats ar &ven utpekat som statligt byggnadsminne. Detta innebdr att platsen anses

vara av hogt kulturhistoriskt véarde. Statliga byggnadsminnens forvaltas av flera olika myndigheter

dar tillsynsansvaret ligger hos Riksantikvariedambetet. Djurstens fyr forvaltas av Sjofartsverket
och ar fortfarande en aktiv ledfyr. Tillsammans med fyren Bellonagrundet utgér bada dessa fyrar

navigationsstod for sjotrafiken i farled 591, Vassarogrund — Orskar/Oregrundsgrepen, figur 5. Det

ar en allmén farled och klassad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8§ miljobal-
ken. Den allmanna farleden &r belagen utanfor planomradet och bedéms att inte paverkas genom

planforslaget.
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Figur 5. Utdrag fran sjokort som visar farled 591 i gratt och fyrarna DJursten och
Bellonagrundet som utgér navigationsstdd for sjotrafiken.

Natur och kultur

Markforutsattningar

Enligt SGU’s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta bestar undergrunden i omradet av

berg och marken har medelhdg genomslapplighet.

Vegetation och djurliv

Inom omradet Djurstens fyrplats har de skyddsvarda arterna nordfladdermus och utter noterats.
Enligt 4 a § artskyddsforordningen &r samtliga fladdermusarter i Sverige fridlysta. Inga 6vriga

7 (29)
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kanda skyddsvarda arter eller biotoper har identifierats inom eller i nara anslutning till omradet.
Underlaget kommer fran Artportalen, Naturvardsverket, Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen samt
kommunens eget material.

Andrad anvandning av bagarstugan beddms inte ha ndgon paverkan pa utter. Nordfladdermus &r
relativt bred i sitt biotopval och trivs i ett varierat landskap med &ldre 16vtréad, vatten, &ngar och
betesmarker. Andrad anvandning bedéms inte heller ha ndgon betydande paverkan pa fladdermu-
sens habitat, men det rekommenderas att som frivillig atgard till exempel satta upp fladdermus-
holkar for att gynna bevarandet av arten i omradet.

| planomradets nordvastra del finns ett aldre hamlat l6vtrad vilket enligt kommunens miljosak-
kunnig &r cirka hundra ar gammalt. Hamlade trad saknar tradkronor och ar vanligt forekommande
pa Graso. Sedermera sa kallade Grasotrad. Forr i tiden var det vanligt att hamla l6vtrad for utfod-
ring av boskapsdjur under foderbrist. Traden kan bli mycket gamla och bildar med aren naturliga
ihaligheter dar nordfladdermusen gérna bildar boplats enligt Upplandsstiftelsen. I omradet vid
Djurstens fyr finns fler hamlade l6vtrad utanfor planomradet.

For att skydda l6vtradet inom planomradet har plankartan forsetts med egenskapsbestammelse
”Marklov kravs dven for fallning av trad” enligt 9 kap. 12 § st. 1 plan- och bygglagen.

Fallning far endast ske om lovtradet utgor sékerhetsrisk. Vid eventuell fallning &r rekommendat-
ion att tradstam sparas inom fastigheten for att gynna biologisk mangfald. Dod ved &r levnads-
kalla for flera faglar, kraldjur, insekter och svampar enligt Upplandsstiftelsen.

Landskapsbild

Vid infarten till omradet Djurstens fyrplats finns en parkering for besokande till fyren. Runt par-
keringsomradet ar det planlagt som naturmark. Fyren uppfordes 1839 och ér ett statligt byggnads-
minne sedan 1935.

Hela omradet Djurstens fyrplats ar lantligt och rymmer tre huvudbyggnader; fyrmastarbostaden
med ljus rappad fasad, fyrvaktarbostallet med rod panel samt bagarstugan med rott timmer.
Komplementbyggnaderna i omradet har fasader i rod trapanel och svart pulpettak. Planomradets
komplementbyggnader har stenfasad och sadeltak med tegelpannor. Gavelspetsar och dorrar ar i
tra. Figur 7 — 9 visar foton av planomradets komplementbyggnader.

Marken inom det nya planomradet ar kuperad naturtomt med berg i dagen och en del véxtlighet
som trad och buskar. Bagarstugan &r ditflyttad och stod pa plats 1896, men ar byggd tidigare. Fa-
saden ar timrad och sadeltaket ar belagt med tegelpannor. Nuvarande &dgare genomfér en varsam
renovering av hela byggnaden dar befintligt material tas till vara i stérsta man. En del av stock-
arna i timmerfasaden har bytts ut pa grund av rota, fonstren och ytterdorren ar nya. Fonstren har
handblast glas och ytterdorren ar en nytillverkad kopia av den gamla dérren. Den gamla ytterdor-
ren sitter kvar i entrén som innerdorr.
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Pa framsidan av bagarstugan &r taket omlagt med de gamla enkupiga tegelpannorna, figur 6 i
kronologisk ordning, med de dldsta pannorna till vanster, se figur 10. Pa baksidan ar taket lagt
med nytillverkade tegelpannor, se figur 11 med tanke pa sdakerheten vid exempelvis vid sotning.

Figur 6. De dldsta tegelpannorna ar markta pa unders
artal och namn pa tillverkaren.
Foto fran platshesok 2024-05-10.

idan med
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Figur 7. Jordkallaren, i bakgrunden syns in-
farten till omradet Djurstens fyrplats.
Foto fran platshesok 2024-05-10.

Figur 8. Stenk&llaren och en del av tomten.
Foto fran platshesok 2024-05-10.

Figur 9. Langsidan av stenkallaren, jordkal-
larens tak syns till hoger.
Foto fran platshesok 2024-05-10.
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Figur 10. Framsidan pa agarstugan med nytiIIvefkéd ytterdorr och fonster. Dorren &r en reproduktion av

den gamla dorren och fonstren har handblast glas. Foto fran platsbesok 2024-05-10.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlamning registrerad hos Riksantikvarieambetet (RAA). Den ar do-
kumenterad som en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en husgrund. Husgrunden har matten
5*4 meter och ligger pa markreservat, sa kallad prickmark, i plankartan. Fornlamningen bedéms
inte paverkas av den planerade utvecklingen pa platsen.

En besiktning genomférdes av Upplandsmuseet 2010. | besiktningen beskrivs att huvudbyggna-
dens fasad bestar av falurdd locklistpanel. Huvudbyggnaden har handblasta glasfénster med
sprojs och entrépartiet bestar av en gronmalad pardorr och har vardera en glasruta i den évre fyll-
ningen. Taktackningen bestar av rott tegel. Enligt Upplandsmuseet har huvudbyggnaden ar 1926
haft en enkel 6ppen farstukvist med skarmtak vilande pa stolpar med spjalverk pa sidorna, dock
riven innan 1997.

Skydd av kulturvarden och varsamhetsbestammelser

Befintliga byggnaders yttre form inom planomradet ska bibehallas, likasa fasad- och takmaterial.
Takkupor och takfonster far inte anordnas for huvudbyggnaden. Material och fargséttning for hu-
vudbyggnad ska vara av falurdd locklistpanel och taktackning ska vara av rott tegel. Sten- och
jordkallare har vitmalad stengrund och taktackning bestaende av rétt tegel. Huvudbyggnad samt
jord- och stenkallare far inte rivas.

Om byggnader forstors genom vada far nya byggnader med i huvudsak samma form och utseende
som de befintliga uppforas. Vid uppférande av nya byggnader eller andring av byggnader ska om-
radets kulturvarden sarskilt beaktas. Byggnaders form och fargsattning ska sarskilt anpassas till
omgivningen.

Huvudbyggnadens ytterdorr ar en reproduktion av den ursprungliga doérren. Den ursprungliga dor-
ren finns sparad innanfor den nya ytterdorren och ska bibehallas. Fénster ska till form, material,
indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.

Staket eller annan inhagnad far inte anordnas utom i planomradets sédra del for att bibehalla om-
radets kulturhistoriska karaktar och inte hindra allmanna intressen enligt 2 kap. 3 § st.1 plan- och

bygglagen.

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamndens arbetsutskott fattade 2024-03-13 beslut (Dnr BMN-2023-3359) om att
paborja planarbete for omradet.

Bygg- och miljénamnden stéllde ut planforslaget for samrad mellan 2024-08-05 och 2024-08-26.

Undersdkning om miljopaverkan
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Kommunen ska med en undersékning undersoka om genomforandet av planer, planprogram eller
planandringar kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen finns som en av
planhandlingarna i denna detaljplan dar den kan l&sas i sin helhet. Stallningstagandet som under-
sokningen ledde fram till &r:

Det berdrda planomradet bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att strategisk miljobedémning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tillatas om den medfér 6kad fororening eller stérning som inte
ar obetydlig och bidrar till att en gransvardesnorm inte foljs. | dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

— parametrar for havsmiljon (SFS 2010:1 341)

Planomradet ligger vid kusten och recipienten for dagvattnet inom planomradet ar Oregrundsgre-
pen som &r klassad i VISS (Vatteninformationssystem Sverige, id WA20826862). Den ingar i
norra Ostersjons vattendistrikt med miljokvalitetsnormen god ekologisk status 2039 och god ke-
misk ytvattenstatus med tidsfrist till 2027.

Oregrundsgrepen &r klassad som en naturlig ytvattenforekomst och har ekologisk status méttlig
med tillforlitsklassning medel. Detta baseras pa kvalitetsfaktorn véaxtplankton som innebér att vat-
tenforekomsten ar paverkad av 6vergddning enligt VISS.

Oregrundsgrepens kemiska ytvattenstatus ar klassad som uppnar ej god med tillforlitsklassning
medel. Foérutom kvicksilver och polybromerade difenyletrar bedoms halten av tributyltennfor-
eningar Overskrida gransvardet. Bedomningen grundar sig pa data fran dioxin i fisk och intillig-
gande vattenférekomster.

Reningsverk, fororenade omraden, transport och infrastruktur antas vara betydande paverkans-
kallor till féroreningar i Oregrundsgrepen.
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Oregrundsgrepen &r ett stort vatten med manga kéllor till pverkan och andra omréden har mycket
storre paverkan pa recipienten redan i dagslaget an vad planomradet har. Genomférandet av plan-
forslaget anses inte paverka recipienten negativt. Hardgjord yta 6kar minimalt efter genomforan-
det av planforslaget.

Fororenad mark

Marken inom planomradet &r inte fororenad.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmaétning ske i bygglovsskedet. Tidigare 6versiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetségare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Strandskyddsomrade

Fastigheten som ingar i planforslaget ligger delvis inom strandskyddat omrade. Det generella
strandskyddet galler 100 meter fran strandlinjen bade pa land och i vattnet och syftar till att lang-
siktigt trygga allméanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet enligt 7 kap. 13-18 h 88 miljobalken.

Kommunen har mojlighet att upphéva strandskyddet genom en bestdmmelse i detaljplan, om det
finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen.

De sérskilda skél som &beropas anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Dér anges foljande: ”Som sér-
skilda skal vid prévningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphévandet eller dispensen avser,

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. Genom en vég, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vél avskilt
fran omradet narmast strandlinjen.

Denna detaljplan omfattar en dndrad anvandning fran Handel till Bostad av huvudbyggnad samt
uppforande av en komplementbyggnad. Del av detaljplaneomradet omfattas av strandskyddsom-
rade, vilket redan ar ianspraktaget med befintlig bebyggelse i likhet med forsta stycket. Upphéav-
ning av strandskyddet syftar till att mojliggora for langre vistelser pa fastigheten och méjliggor
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for fastighetsagare att ombesorja och bevara den kulturmiljohistoriska bebyggelsen i ett vardat
skick.

Angransande till detaljplaneomradet finns en allman gangvag som I6per mellan fastigheterna Vas-
terbyn 4:7, 4:6 och 3:2 i omradet, se figur 12-15. Den allmanna vagen leder fram till Djurstens fyr
dar den slutar. Strandskyddsomradet for den allméanna vagen paverkas inte da denna ligger utanfor
detaljplaneomradet. Allmanhetens tillganglighet till fyren och havet paverkas darmed inte nega-
tivt av en andrad anvandning. Pa grund av detta bedoms det foreligga sarskilda skal till upphavan-
det av strandskyddet inom detaljplaneomradet da marken ar exploaterad med bade bebyggelse och
den befintliga allméanna véagen utanfor detaljplaneomradet, i likhet med andra stycket.
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Figur 12. | bild &r fstighet Vasterbyn 4:7 till vénster. | bakgrunden syns fyrvaktarbostéllet.
Langst med fastigheterna l6per den allménna végen. Foto fran platsbesok 2024-11-12.

Figur 23. Fyrmastarbostaden och Djurstens fyr i bakgrunden. | férgrunden syns del av
allman vag. Foto fran platsbesok 2024-11-12.
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Figur 34. Foto pé fyrmastarbostaden till hoger och fyrvaktarbostallet i bakgrunden. Foto
fran platshesok 2024-11-12.

‘igr 45, to pé Djurstens fyr och fyrméstarbostad till vanster. Den allmanna vagen
slutar vid Djurstens fyr. Foto fran platshesok 2024-11-12.
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Storningar och buller

Det &r cirka 35 meter fran bostadsfasaden till parkeringen. Inom parkeringsomradet ar hastigheten
lag och vagen inom omradet ar till for allman
gangtrafik fram till fyrplatsen. Figur 16 visar
infartsvéagen till omradet fran parkeringen.

Eftersom det kommer vara en fritidsbostad
och vagen inom omradet ar till for gangtrafik
bedéms inte planomradet paverkas negativt
av buller och stérningar fran trafik.

Huvudvégen pa Graso ligger cirka 600 meter
fran planomradet och har enligt trafikmét-
ningar en arsmedeldygnstrafik pa cirka 520
fordon.

Figur 16. Infarten till omradet Djurstens fyrplats. End-
ast gangtrafik ar tillaten inom omréadet for besokande.
Végen gar forbi fastigheten som ingar i det nya plan-
forslaget.

Risk och sakerhet

Enligt lansstyrelsens skredkartering finns det ingen risk for ras och skred inom omradet eller i
dess nérhet.

Hoga vattenstand/6versvamning

Det finns ingen risk for Gversvamning eller hoga vattenstand i omradet enligt lansstyrelsens lag-
punktskartering.

Transport av farligt gods

Det finns ingen transportled for farligt gods i narheten av planomradet.
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Bebyggelseomraden

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service i omradet, narmsta butik ligger vid farjelaget.
Fyren &r ett officiellt besoksmal och resterande fastigheter i omradet ar i privat dgo.

Fastigheten i planforslaget kommer fa en andrad anvandning av huvudbyggnaden. Den huvudsak-
liga anvandningen kommer bli Bostad (B) och anvéndningen Handel (H) kommer finnas kvar
med mdjlighet att bedriva skapande verksamhet i form av tillverkning och férsaljning av exem-
pelvis hantverk eller annan verksamhet som ar forenlig med kulturmiljon i omradet.

Idag bedrivs inte ndgon handel pa fastigheten a&ven om anvandningen ar Handel (H). Om handel
borjar bedrivas kan antalet besokande gaster till omradet Djurstens fyrplats 6ka. Troligen mesta-
dels under sommarhalvaret nir antalet sommargaster 6kar i Oregrund och pa Graso.

Fastigheten kommer fortsétta vara i privat &go, men huvudbyggnaden kommer i forsta hand nytt-
jas som fritidsbostad.

Friytor

Lek och rekreation, Park och naturmiljo

Den andrade anvandningen av huvudbyggnaden till fritidsbostad bidrar till att bevara omradet och
dess hoga kulturvarde samt fora vidare kunskapen om byggnadernas historia. Mojligheten att an-
vanda byggnaden som fritidsbostad 6ppnar upp for méjlighet till rekreation och aterhamtning for
fastighetsagaren och dennes familj. Det finns dven mojlighet till lek och att njuta av naturmiljon i
omradet. Omradet i helhet kan &ven inspirera och 6ppna upp for historiskt intresse kopplat till
bland annat byggnadsvard.

Gator och trafik

Fran Oregrund gar farjan till Graso. Fran farjelaget gar vig 1183, bade sdderut och norrut, som ar
huvudvagen pa Graso. Djursten ligger cirka tva kilometer norr om férjelaget. Fran huvudvagen vid
Djurstens vagskal gar en enskild vég till omradet Djurstens fyrplats dar planomradet ar belaget.
Inom omradet, forbi fastigheten som ingar i planférslaget, finns en allman gangvag med destination
Djurstens fyr.

Kollektivtrafik

Det finns bussforbindelser fran farjelaget till Djurstens vagskal. Dérifran dr det narmare en kilo-
meters promenadvag till planomradet.
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Parkering, utfarter

| anslutning till omradet finns en parkering avsedd for besokare till Djurstens fyr. Inga nya in- el-
ler utfarter tillkommer i planforslaget.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Inom Vésterbyn 4:7 finns ett torrdass och dricksvatten hamtas fran fastigheten Vasterbyn 3:2.

Brand- och slackvatten

Enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor i 2 kap. 18 har den som upptécker en brand skyldig-
het att tillkalla hjalp. Enligt 28 ska &gare eller nyttjanderattshavare till byggnader, i skélig omfatt-
ning, halla med utrustning for slackning av brand och vidta atgarder for att forebygga att brand
uppstar. 1 Oregrunds titort finns en deltidsbrandstation.

Med tydliga rutiner kan brand forebyggas och om det uppstar brand hur det ska hanteras. Det gal-
ler bade for byggnaderna som finns i planforslaget men dven for omradet som helhet.

Det finns alltid en risk att slackvatten rinner ut i omradet efter en brand och férorenar marken el-
ler vattenomraden. Med tydliga rutiner hur slackvatten ska hanteras, minimeras riskerna for for-
oreningar.

Dagvatten

Det finns inga stora lagpunkter inom planomradet. Dagvattnet inom omradet kommer hanteras ge-
nom LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten). Huvudbyggnaden har stuprér som leder dag-
vattnet bort fran byggnaden. Den hardgjorda ytan som tillkommer ar en komplementbyggnad. Ge-
nomforandet av planen kommer inte paverka dagvattnet i eller kring planomradet. Marken har
medelhdg genomslépplighet. Det tar langre tid for vattnet att infiltreras med mindre genomslapp-
lig mark och déarmed renas mer innan dagvattnet nar ytvattnet/recipienten.

El och kommunikationer

Omréadet ar anslutet till elnatet.

PostNord ansvarar for utdelning av post i omradet.
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Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda i ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan backningsrorel-
Ser.

Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hansyn till avsedd anvandning eller antal bostéder och langsiktigt behov.

Barnperspektiv

Som ett led i att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillampa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregas av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller fér barn i grupp.

Barn som foljer med som besokare till omradet kommer inte paverkas av planforslaget. Barn som
ingdr i fastighetsagarens familj paverkas pa sa vis att det finns en fritidsbostad med majlighet till
langre vistelse an bara en dagsutflykt.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Gransbeteckningar

Planomradesgrans

Egenskapsgrans

Sekundar egenskapsgrans

Kombinerad egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark Motivering
Bostad
B Byggnadens huvudsakliga anvandning &r bostad.
Detaljhandel
H Byggnaden far anvéndas till skapande verksamhet som
exempelvis forsaljning och tillverkning av hantverk och

sadant som ar forenligt med miljon inom Djurstens
fyrplats. Aven kursverksamhet ar tillaten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens nyttjande

Motivering

Marken far inte forses med byggnad.
Byggnader far inte uppféras pd markreservat, sa kallad
prickmark.

|¢- + o+ + + o+

Marken far endast férses med komplementbyggnader.
Endast komplementbyggnader far uppforas pa sa kallad
korsmark.
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Hojd pa byggnadsverk Motivering

hl Hdgsta nockhdjd &r 3,7 meter.
Hogsta tillatna nockhojd &r cirka en meter lagre &n hu-
vudbyggnaden. Byggnaden ska vara tillrackligt hog for
att fylla en bra och praktisk funktion.

Rivningsforbud Motivering

r Byggnad far inte rivas.
Befintlig bebyggelse inom planomradet far inte rivas pa
grund av dess kulturhistoriska vérde.

Skydd av kulturvarden Motivering

o Takkupor och takfonster far inte anordnas.
Byggnadens utformning far inte forvanskas med anord-
nande av takkupor eller takfonster.

Takvinkel Motivering

O1 Storsta takvinkel ar 21 grader.

Takvinkel storre 4n 21 grader far inte konstrueras.

Utformning Motivering

fl Byggnad ska ha pulpettak. Gavelsidan &r kortsidan.
For att passa in i kulturmiljon ska byggnadens takform
anpassas till dvriga komplementbyggnader i omradet
Djurstens fyrplats.

Utnyttjandegrad Motivering

e1 Storsta byggnadsarea ar 40 m?.
Komplementbyggnad far vara max 40 m? till forvaring
av redskap och liknande samt for att fylla den funktion
som Kravs.
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Varsamhet Motivering

kl Byggnad med falurdd locklistpanel ska bibehallas.
Huvudbyggnadens fasad far inte forvanskas eller for-
andras for att passa in i den radande kulturmiljon.

Fonster ska till form, material, indelning och proport-
k2 ioner bibehallas till sin utformning.

Huvudbyggnadens fonster i handblast glas med sprojs

far inte forvanskas eller forandras for att passa in i kul-

turmiljon.

Taktackning ska vara av rott tegel.
k3 Befintliga byggnaders taktackning ska bestd av rott te-
gel for att passa in i Djurstens kulturmiljo.

Ytterdorr ska till form, farg och material bibehallas till
sin utformning.
k Entrépartiet bestar av en gronmalad pardorr med var-

4 dera glasruta i den 6vre fyllningen. Parddrren &r en re-
produktion av den ursprungliga parddrren. Den ur-
sprungliga pardérren finns sparad innanfor den nya
pardorren. Entrépartiet ska bibehallas till form, farg och
material for att passa in i kulturmiljon.

Sten- och jordkéallare pa malad stengrund ska bibehal-
k5 las.

Befintlig sten- och jordkallare pa vitmalad stengrund

ska bibehallas till sin utformning med hansyn till mil-

jons kulturhistoriska bebyggelse.

Fasader ska vara av staende falurdd locklistpanel.

ke For att passa in i kulturmiljon ska byggnadens utform-
ning anpassas till évriga komplementbyggnader i omra-
det Djurstens fyrplats.

Taktackning ska vara av svart plat.

k7 For att passa in i kulturmiljén ska byggnadens utform-
ning anpassas till dvriga komplementbyggnader i omra-
det Djurstens fyrplats.
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Andrad lovplikt Motivering

Marklov kravs aven fér tradfallning. Bestdimmelsen sa-
kerstéller att fridlyst nordfladdermus inte ska inskrén-

di kas. Artskyddsforordningens bestdimmelser ska beaktas.
Tréadet far endast fallas om det utgor sakerhetsrisk. Vid
eventuell fallning &r rekommendation att tradstam spa-
ras inom planomradet for biologisk mangfald.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Skydd av kulturvarden Motivering

Bebyggelseomradets karaktar vad galler kulturvarde ska  Byggnader far inte forvanskas utan ska bevaras i befint-
bevaras. lig utformning och vardat skick.

Stangsel, utfart och annan utgang Motivering

Staket eller annan inhdgnad far inte anordnas utom i
Staket eller annan inhdgnad far inte anordnas. planomrédets sédra del. Inhagnad ska utformas med
hénsyn till kulturmiljons egenart.

Upphavande av strandskydd Motivering

Strandskyddet &r upphavt. Strandskyddet &r upphavt inom Vasterbyn 4:7 enligt
sérskilda skal vid prévning av upphévande i 7 kap. 18 ¢
§ 1-2 st. miljobalken. Bestammelsen syftar till att &ndra
den huvudsakliga anvandningen fran Handel till Bostad
samt uppférande av komplementbyggnad. Andrad an-
vandning mojliggor for langre vistelse pa fastighet att
ombesorja och bevara kulturhistorisk bebyggelse inom
detaljplaneomradet. Anvandning Handel star kvar
och ger mojlighet att utveckla fastigheten inom fler om-
raden, &n enbart som fritidsbostad i framtiden.

Genomforandetid

Motivering

Genomférandetiden &r 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Den tid det tar att genomféra detaljplanen.
Kraft




EI8E] OSTHAMMARS
KOMMUN 26 (29)
~ EN DEL AV ROSLAGEN GRANSKNINGSHANDLING
GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behdver goras.

Planuppdrag mars 2024
Beslut om samrad augusti 2024
Samrad augusti 2024
Beslut om granskning mars 2025
Granskning mars 2025
Godkénnande infor antagande april 2025
Beslut om antagande maj 2025
Laga kraft juni 2025

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for framtagande av planhandlingar.

Exploatoren ansvarar for genomfdérandet av planen.

Avtal

Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal upprattas i samband med detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Inga fastighetsrattsliga atgarder kravs for genomférandet av detaljplanen.

Fastigheten Vésterbyn 4:7 har del i Vasterbyn S:12 som ar en samfallighet for vdg, parkering och
naturomrade.

En gemensamhetsanlaggning finns inrattat for underhall av vag, parkering och naturomrade.
Grind ingar i gemensamhetsanlaggningen och &r uppsatt efter infarten och parkeringsplatsen mot
omradet.
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Vagen i omradet ingdr i Vasterbyn Ga:4 och underhall som snoskottning skots i egen regi i omra-
det.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa privat mark dar exploatoren bekostar planarbetet och genomfdrandet av
planen. Kommunen beslutar om antagande av detaljplanen.

Ekonomi

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Overlatelse av mark

Ingen overlatelse av kvarters- eller allman mark planeras i samband med detaljplanens genomfo-
rande.

Anslutningsavgifter

Fastighetsdagaren ansvarar for eventuella anslutningsavgifter samt andra kostnader kopplade till
genomfdrandet av planen.

Tekniska fragor

Fastighetségaren ansvarar for att soka bygglov och andra eventuella tillstand som kravs for ge-
nomfdrandet av planen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Enligt 2 kap. 6 § p.1 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den av-
sedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. For att sakerstélla att ingen nega-
tiv inverkan sker pa radande kulturmiljo ska nya byggnader utformas for att passa in i miljon
inom omradet Djurstens fyrplats.

Kulturmiljon och byggnaderna inom planomradet ska bevaras. Huvudbyggnadens huvudsakliga
anvandning andras fran Handel (H) till Bostad (B). Handel kommer finnas kvar som en mojlighet
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att bedriva skapande verksamhet i form av forséljning och tillverkning av hantverk som passar in i
omradets kulturhistoriska miljo. Det ar aven mojligt att bedriva kursverksamhet som bidrar till
kunskap om hantverk och omradets kulturhistoria.

Det tillkommer 40 m? byggritt for komplementbyggnad i den syddstra delen av planomradet. Den
nya byggnaden ska ha fasader av staende falurdd locklistpanel samt pulpettak av svart plat for att
smalta in i den kulturhistoriska miljon. Gaveln pa byggnaden ska vara kortsidan for att fa samma
utseende som Gvriga komplementbyggnader med pulpettak i omradet. Ytan for byggratt i den nu
gallande detaljplanen, dar befintliga uthus star, minskas ner och far bestammelse ks och ks for att
dessa ska bibehallas. Tidigare q bestammelser fér befintliga byggnader upphor och har ersatts av
k bestammelser da huvudbyggnaden redan &r férvanskad under pagaende renovering.

Kulturmiljo

Befintliga byggnader ska inte andras utvandigt for att radande kulturmiljévarden ska bibehallas.
Nya byggnader ska utformas med hansyn till den omkringliggande kulturhistoriska miljon.

Fornlamningen inom planomradet ligger inom markreservat, sa kallad prickmark, som inte far be-
byggas.

Mark och vatten

Enligt 2 kap. 5 § st.1 plan-och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som &r lampad for andamalet med hansyn till méanniskors halsa och sékerhet. Marken i omradet ar
inte fororenad och beddéms som lampad for fritidsbebyggelse.

En del av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Mellan strandlinjen och planomradet ar
strandskyddat omrade redan ianspraktaget med befintlig bebyggelse. | planforslaget upphévs den
del av strandskyddet som ligger inom Vasterbyn 4:7. Genomforandet av planen kommer inte pa-
verka tillgangligheten till strandomradet for allméanheten.

Med avseende miljokvalitetsnormer bedéms Oregrundsgrepen inte paverkas av planférslaget.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet
Planens genomforande kommer inte paverka tillgangligheten till omradet som bes6ksmal.

Konsekvenser for barn

Denna plan mojliggor for fritidsboende och fortsatt mojlighet for barn att vistas i omradet och
vara kvar pa fastigheten langre an enbart 6ver dagen.
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Bostadens upplatelseform

Detaljplanens genomforande innebér att den huvudsakliga anvéndningen av huvudbyggnaden blir
fritidsbostad. Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer.

Omradet som besoksmal

Fastigheten, som omfattas av det nya planforslaget, ligger langs végen till fyren som &r ett intres-
sant besoksmal. Vagen genom omradet Djurstens fyrplats ar 6ppen for allmanheten och kommer
inte paverkas av det nya planforslaget. Efter genomférandet av den nya detaljplanen kommer hu-
vudbyggnaden Bagarstugan att anvandas som fritidsbostad for fastighetsagaren. Detta Gppnar upp
for mojligheten att samla familj och vanner pa platsen langre perioder an enbart 6ver dagen. Det
kommer bidra till att omradet som helhet, med dess vérdefulla byggnader och omgivning, fortsat-
ter leva och forvaltas for framtida generationer. Handel kommer finnas kvar som anvéndning och
ge mojlighet att utveckla fastigheten inom fler omraden &n enbart som fritidsbostad i framtiden.
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