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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tankt
att fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsdgarna
emellan. Den ir juridisk bindande och bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges
1 olika omraden eller vilken hidnsyn som maste tas till strandskydd, riksintressen eller
kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

SAMRADSFORSLAG

Det innebir att ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrad for att samla in
information och synpunkter fran lansstyrelsen, lantméterimyndigheter, kdnda sakégare och
boende som berdrs.

GRANSKNING

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att
anta och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att limna synpunkter. Synpunkter pa
det bearbetade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehéller d&ven
kommunens stillningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen &ndrar
planforslaget vésentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.
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ANTAGANDE

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvéindningarna som foreslas i planforslaget.
Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljénimnden eller
kommunfullmiktige. Nér detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom
anslag pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till
lansstyrelsen och lantmédterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande
till bostadsréttshavare, hyresgister, boende, hyresgéstorganisationer och ideella féreningar
under forutsdttning att de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda. Detta giller dven sakdgare. Kommunen meddelar sakdgarna om
planforslaget dndrats efter granskningstiden och beslutet gir sakégaren emot. Om detaljplanen
inte 6verklagas inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan

UTREDNINGAR
e Markteknisk undersokning 2022-08-09

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den lokala foretagarforeningen har tagit initiativ till att rusta upp delar av fastigheten Gimo
8:104. Nuvarande plan innebdr tyvérr hinder for detta. Syftet med planen dr dérfor att dndra
markanvindningen fran jordbruksmark till rastplats. Det innebér att dagens anvindning av
marken blir planenlig och med det blir fastigheten enklare att forvalta och utveckla.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomrédet ar beldget i Gimo och omfattar ca 6200 kvm. Det gransar till vig 288 1 vist,
kommunalt d4gda fastigheter i 0st, norr och séder.
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Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Marken ér till stor del 1 privat 4go genom fastigheten Gimo 8:104. Dock ingar ca 2 meter av
kommunens mark ldngs planomrédets dstra och norra sida genom fastigheten Gimo 8:89.
Nuvarande markanvindning kan bist beskrivas som parkeringsplats. Marken ér dock planlagd
for lantbruksdndamal i tidigare detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen, antagen 2023, anges att Gimo ska fortsétta utvecklas i sin roll som
serviceort genom fortitning och utveckling av befintliga omraden. Strickningen léngs med
288:an pekas sarskilt ut for mojlig utveckling. Planforslaget anses dirmed Overensstimma
med Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av byggnadsplan for Gimo, centrala delen frdn 1969. Dér framgér det
att marken ar planlagd for lantbruksdndamal. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare
utanfor det aktuella planomradet. Ny foreslagen detaljplan paverkar alltsa inte genomforandet
av gillande byggnadsplan for Gimo for omkringliggande fastigheter.
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En viktig utgdngspunkt i planarbetet ar att skapa trevliga miljoer for mianniskorna som ror sig
1 omradet. Detaljplaner ska bidra till att skapa miljoer som inger trygghet savil som att
mojliggora for utveckling och samtidigt interagera pa ett bra sitt med 6vrig planering.

Riksintressen

Omradet berors inte av ndgot riksintresse.

Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmndens arbetsutskott beviljade 2021-08-25 (BMN-2021-1894, § 21)
positivt planbesked. Det beslutades att planen skulle hanteras med standard forfarande.
2021-10-19 beslutade (KS-2021-653, § 218) Kommunstyrelsens arbetsutskott att bekosta
planarbetet.

2023-11-16 beslutade Bygg- och miljondmndens arbetsutskott att stilla ut planforslaget pa
samrad mellan 2023-11-24 och 2023-12-15.

2024-03-28 beslutade Bygg- och miljondmndens arbetsutskott att stélla ut planforslaget pa
granskning under perioden 2024-04-15 och 2024-05-03.

UNDERSOKNING
Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjatte kapitel géllande 1 miljobalken. Det nya kapitlet ska
tillimpas for plandrenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en
undersokning undersdka om genomforandet av planen, planprogrammet eller planédndringen
kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Kommunen ska efter undersdkningen i ett sérskilt beslut avgora om genomforandet av planen,
planprogrammet eller planédndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokning och stillningstagande:

Det planerade atgirden bedoms inte medfora en betydande miljépaverkan och ddrmed
bedoms det att strategisk miljobedomning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.

Revidering av checklista

Efter inkomna yttrande under samrad och granskning har checklistan f6r betydenade
miljopaverkan reviderats. Revideringen innebér att kommunen anser att det med planens
genomforande kan anses finnas en paverkan pa grundvatten- eller ytvattenkvalitet, samt
eventuell risk for fordndrade infiltrationsférhdllanden och avrinning inom planomradet. Detta
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pa grund av den héga genomsldppligheten i mark och jordarterna inom omradet. Pa grund av
den 6kade risken for olyckor pa platsen finns det dven risk for att miljokvalitetsnormer for
vattenforekomster kommer pdverkas om inte ldmpliga atgérder vidtas vid utvecklingen av
planomradet.

Kommunen bedomer att tidigare stdllningstagande angaende att dtgédrder inte antas medfora
en betydande miljopaverkan kvarstar.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Markens grundlager bestar av lera-silt. Nagon vegetation eller djurliv finns inte pa platsen.
Direkt dster om planomradet véxer ett antal pilar i en L-form. Dessa finns registrerade i
Artportalen och ér klassade som vérdefulla trdd. Det ar viktigt att trdden och deras rotsystem
inte skadas av atgarder kopplade till plandndringen.

Landskapsbild/Stadsbild

Platsen ligger langs med 288:an dér pendeltrafik passerar dagligen. Omridet anvédnds idag
som parkering och upplag for diverse foremaél. Det ger en relativt platt landskapsbild med
undantag for en forfallen stalkonstruktion som sticker upp. Denna kommer troligtvis att
forslas bort 1 och med planens genomférande.

Marken kommer fortsatt anvdndas som parkering men i och med planéndringen kan platsen
utvecklas och bli en tydligare del av Gimo. Det finns exempelvis planer pa att uppfora ett
konstverk pé platsen samt att anordna ett par vallar inom vilka binkbord kan placeras. I
anslutning till omrddet mynnar Vikingaleden ut och binds samman med Upplandsleden. En
etablerad rastplats kan bidra till upplevelsen. Dessa fordndringar pa platsen kan innebéra en
positiv paverkan pa landskapsbilden.

Kulturmiljo och fornlamningar
Det finns inga kdnda kultur- eller fornlamningar pé platsen. Narliggande kyrka med omnejd
besitter dock hdga kulturvérden och finns beskriven i kommunens kulturmiljoprogram.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tillitas om den medfor 6kad fororening eller storning som
inte dr obetydlig och bidrar till att en grinsvardesnorm inte f6ljs. I dag finns det
miljokvalitetsnormer for:

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Olandsan dr planomrédets recipient. Dess ekologiska status ér klassad som mattlig. Detta
beror pé vattendragets morfologi och konnektivitet samt dvergddning frén bland annat
reningsverk, enskilda avlopp och jordbruk.

Dess kemiska status ér klassad som “uppnér ej god”, detta pa grund av kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE). Grénsvérdena for PBDE och Hg 6verskrids dock i alla
ytvattenforekomster, sjoar, vattendrag och kustvatten 1 Sverige till f6ljd av atmosfarisk
deposition. Ovriga dmnen anges som ej klassade i VISS.

Markférutsattningar och paverkan pa grundvatten

Enligt 6versiktlig karta fran Sveriges geologiska undersokning har marken inom planomréadet
hog genomslapplighet (figur 3, sidan 14). Marken Oster om det tinka planomradet, idag
jordbruksmark, (gront omréade i figur 3) har en lag genomslapplighet samt tydliga rinnvagar
(figur 2, sidan 13) mot recipienten Olandsan. Planomradet ligger dven pd kort avstand till
grundvattenmagasin och inom avrinningsomrade for detsamma.

Det finns risk for paverkan pa grundvattnet om inga atgirder tas vid genomforandet av
planen. De hdgsta riskerna finns vid utslépp fran fordon samt eventuellt slackvatten vid
olyckor. Syftet med &tgdrderna dr att leda det fororenade vattnet mot anlagda tédta diken dir
vattnet kan renas innan det ndr grundvattnet/recipienten. Den yta som kommer anvdndas som
parkering ska packas hart eller asfalteras for att minska infiltrationsférmagan.

Beddmning

Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas av planens genomforande. Atgirder kopplade
till dagvattenhantering redogors det for narmre under rubriken Teknisk forsorjning pa sida 10
1 planbeskrivningen.
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Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning dr genomford av Sweco. Prover togs pa tva punkter med
ett intervall om 0,5 meter dér ldgsta djup var tva meter. Fyra av proverna ér analyserade med
avseende pa metallinnehallet. Av dessa hade ett av proverna en halt av arsenik strax dver
riktvardet pa 10 for KM. Detta var 6versta halvmetern 1 provgropen 22SW-02 som hade en
arsenikhalt pa 10,9 mg/kg. Resterande halter 1&g under KM.

Organiska fororeningar: PAH, alifater, aromater och BTEX har analyserats i fyra prover.
Samtliga halter 1&g under riktvirdena for KM. En screeninganalys av bekdmpningsmedel
visar att &ven dessa dmnen lag under riktvirden for KM.

Den uppmiitta arsenikhalten bedoms vara tillrackligt 14g for att inte utgéra nagon hélsorisk for
den mindre ytan med sittplatser och rutschkana som planeras pa rastplatsen. Stora delar av
rastplatsen planeras dven att fyllas ut vilket minimerar risken for att markfororeningar skulle
paverka besokarna av rastplatsen. Viktigt ér att eventuellt tillforda fyllnadsmassor uppfyller
kraven for “rena” (ej fororenade) massor.

I och med att halter 6ver nivén for mindre an ringa risk (MRR) har patriffats behover en
anmélan till aktuell kommun goras innan eventuella 6verskottsmassor anvands utanfor
arbetsomrédet.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig
kartldggning av radon inom kommunen har visat sig vara opélitlig nar det handlar om att ge
indikation pd radonhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsdgare att vidta
tillrackliga atgirder for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Stoérningar

Buller och odor

Omradet ligger utmed 288:an och utsitts dirmed av de storningar det innebdar. Trafikverket
genomfor regelbundet métningar av hur manga fordon som férdas pa viag 288. Den senaste
informationen som finns att tillgd i Nationella vigdatabasen visar att arsmedelsdygnstrafiken
ar 5 442 (statistik frdn 2024) pa den del av vigen som passerar planomradet.

Hargshamnsbanan passerar lings planomradet. Om trafiknivan pa Hargshamnsbanan okar i
framtiden till f6]jd av okat transportbehov, bedoms detta inte paverka utvecklingen av
rastplatsen eller vara storande.

I planomradets norddstra horn finns en slamtomningspunkt placerad som anvénds av
Osthammars kommun. Buller och odér kan uppsté vid tdémning av slam vilket sker upp till tva
ganger om dagen. Slamtomningspunkten kommer inte flyttas fran befintlig plats. Planomradet
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fungerar redan idag som parkering. En mer uppstrukturerad rastplats kan bidra till en sikrare
slamhantering och parkeringssituation.

Risk och sakerhet

Skred
Omradet omfattas inte av nigra risker for skred enligt lansstyrelsen skredkartering fran 2017.

Hoga vattenstand/dGversvamning
Omradet ligger inte inom nagot riskomrade for oversvidmning enligt skyfallskartering och
lagpunktskartering.

Transport av farligt gods
Vig 288 som passerar intill planomrédet dr en primar rekommenderad vég for farligt gods.
Vigens funktion och strickning pdverkas inte av detaljplanens foreslagna fordndringar.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns inga bostéder, arbetsplatser eller nagon annan typ av bebyggelse inom planomradet.
Dock finns det bade verksamheter och bostédder i ndromradet vilka inte kommer paverkas av
nytt forslag till detaljplan.

Offentlig service
Offentlig service finns i Gimo centrum ca 500 meter fran planomrédet.

Kommersiell service
Omradet dr beldget ca 500 meter frdn Gimo centrum dar den kommersiella servicen dr god.
Dirutdver finns en mack och restaurang i direkt anslutning till planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Platsen innehaller idag inga ytor for lek eller rekreation. Forslag finns pé att uppfora en
mindre yta med sittplatser och rutschkana inom omradet nir rastplatsen utvecklas.

Vikingaleden som knyter an till Upplandsleden passerar intill planomradet 1dngs
Uppsalavigen. Rastplatsen skulle kunna ge ett positivt tillskott till platser for vila och paus
langs vandringsleden och bidra till 6kad trivsel.
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Park och naturmiljé
Det finns inga parker eller natur inom omradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykeltrafik

Platsen dr sammankopplad med 6vriga delar av Gimo genom ett dvergangsstille i mitten av
planomrddet. Fran planomréadet ldngs med 288:ans Ostra sida mot kyrkan saknas det idag
gangvig. Planen kommer mojliggdra for en sddan forbindelse och genom detta finns det
anledning att se 6ver den kopplingen. Det arbetet ryms dock inte inom ramen for denna plan
utan bor hanteras i en revidering av Osthammars gang- och cykelplan.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshéllplats for regionbussar dr beldgen ca: 200 meter fran planomradet.

Parkering

Platsen fungerar idag som en parkering. Planen mdjliggér for en rastplats vilket kan innebira
en mer ordnad parkering med tillhérande funktioner vilket kommer 6ka trafiksdakerheten pa
platsen.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planbestimmelserna medger dtgérder som innebér anslutning till det kommunala ledningsnétet
for dricks- samt spillvatten men det finns inga sddana ambitioner i dagsléget.

Dagvatten

Syftet med planen ir att &ndra markanvandningen fran jordbruksmark till rastplats. Dock var
det lang tid sedan planomrides anvéndning var jordbruksmark. Fordndringen innebér att
dagens anvindning av marken blir planenlig och med det blir fastigheten enklare att forvalta
och utveckla. Hur platsen anviinds kommer ddrmed inte dndras genom forslag till ny
detaljplan. Atgirder for att minska fororeningar fran dagvatten och eventuella utslipp vid
olycka beskrivs ldngre ner.

NULAGE

Dagvatten hanteras idag lokalt enligt LOD (Lokalt omhédndertagande av dagvatten) och
kommer initialt fortsdtta med ny antagen detaljplan. Enligt ldnsstyrelsens kartliggning av
rinnvégar rinner den storsta delen av dagvattnet mot fastigheten dster om planomradet for att
slutligen hamna i Olandsén, bortsett fran en mindre del av planomrédets norra del som rinner
mot diket strax norr om planomradets gréins. I planomradets norra del med beteckningen b
ligger idag ett dike som ska behéllas.
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Omradet ligger inom béatnadsomrade for Nedre Olandsan vattenledningsforetag. Olandsan har
ekologisk status “mattlig” och kemisk status “uppnar ej god”.

Det finns idag ingen 6versvamningsproblematik pa planomréadet oavsett arstid. Nagot som
inte tros fordndras med forslag till detaljplan.

MARKFORUTSATTNINGAR

Enligt oversiktlig karta fran Sveriges geologiska unders6kning har marken inom planomradet
hog genomslédpplighet (figur 3: syftet med kartvisaren ér att ge en forenklad bild 6ver markens
genomslépplighet och ar tdnkt som ett forsta underlag enligt SGU). Marken 6ster om det
tdnka planomradet, idag jordbruksmark, (gront omrade i figur 3) har en 1ag genomslépplighet
samt tydliga rinnvégar (figur 2) mot recipienten Olandsan.

Planforslaget kommer gora dagens anvindning av marken planenlig och det kan darfor anses
att markens anvindning inte i ndgot storre utstrickning kommer dndras med nytt forslag till
detaljplan. Ytor vilka i plankartan har fétt bestimmelser som hindrar exempelvis asfaltering
och parkering bidrar till méjligheterna for LOD inom omrédet. Det finns d&ven en ambition
fran fastighetsdgare att bevara ménga av de gronytor som finns idag for att skapa en
vialkomnande rastplats som knyter ssmman omradet med dess omgivning.

PLANFORSLAGET

Idag dr en storre del 1 mitten av planomréadet delvist hardgjort (figur 1). For att dven fortsatt
mojliggora for LOD har en yta i 0stra delen av planomradet i plangrédns fatt bestimmelsen b
vilken reglerar genomslippligheten av marken till 90%. En yta i norra delen av planomridet
har ocksé fatt bestimmelsen b med 90% genomslépplighet. En smalare remsa mark, vilken
separerar planomradet fran vig 288 har fatt bestimmelsen prickmark for att bevara den grona
kilen mellan planomride och vég. Bestimmelserna ska sékerstélla att det inom planomradet
finns mojlighet till infiltration av dagvatten samt att det dike beldget i norra delen ska
bibehéllas. De ytor som markerats med beteckning for genomslépplighet och prickmark ar
baserade pa rinnvédgarna inom planomradet (figur 2).

Vistra delen av planomradet, ldngs 288:an anvédnds idag som parkering, vilket d&ven
mojliggors for 1 planforslaget. Mangden fordon som star parkerade under ldngre tid kommer
sannolikt inte dndras fran nuldget. Ddremot kan antalet tillfalligt parkerade fordon oka.
Planforslaget ger mdjlighet till att asfaltera ytorna som idag anvénds for parkering (dock inte
aktuellt frdn exploatdrens sida i dagsldget). Vid en san utveckling forandras forutsittningarna
for dagvattnet samt en 6kad risk for fororeningar 1 dagvattnet. Parkering kommer enbart
tillatas inom omrade med beteckningen P — byggnad far inte uppforas.
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ATGARDER FOR DAGVATTENHANTERING

For att mota de risker for fororeningar som uppstar pa parkeringsplatser ska det anlédggas téta
diken i1 planomradets norra del (forslagsvis 1 befintligt dike) samt i planomrédets Ostra del dér
omrédet angréinsar till &kermarken. Det blir dd en kombination av grona ytor, tita diken samt
dike utanfor planomradets grans innan dagvattnet nar recipienten vilket kommer bidra till
rening och avleda vattnet vid hoga floden. Genom att leda dagvattnet till tdta diken kan
fororenat vatten renas innan det nar recipienten.

For att sdkerstélla att vattenavrinningen pa hardgjord yta leds till tita diken ska marken ha en
svag lutning mot planomridets norddstra del (ndgot som sker i1 projekteringen). Utformningen
kommer dven forhindra att hoga floden vid nederbord negativt paverkar vag 288. Déar marken
inte anldggs med asfalt kan marken packas hart for att pa sa vis minimera infiltrationen och
leda vattnet till tita diken. Ldngs med 288an, i linje med prickad mark i plankartan, kommer
kantsten anldggas vilket kommer forhindra att vatten rinner ut pa vigen.

ATGARDER VID HANDELSE AV BRAND

Vid brand dr det riddningstjdnsten som ansvarar for hanteringen av slickvatten. Men detta
kan enbart ske med rétt forutsattningar. Hogst risk pa platsen kommer vara bilbrdander. Vid en
olycka ska brandforsvaret kontakta Osthammars kommuns miljokontor och VA-huvudman
vilket ar Géstrike Vatten, dven restvirdesledare ska kontaktas. Markens lutning och
utformning samt de atgirderna for dagvattenhantering som genomfors forvantas underlitta
vid uppsamling av fororenat slickvatten och minska riskerna for infiltration vid olyckstillbud.
Pa grund av att planomradet ligger inom avrinningsomrade for grundvatten med hog
infiltrationsformaga ska brandforsvaret tillimpa en omedelbar saneringsinsats.



% OSTHAMMARS
W KOMMUN
~ €N DEL AV RofLAGEN Dnr BMN-2021-3885  13(22)

Figur 2 Karta éver planomrddets rinnvéigar fran Ldnsstyrelsen.
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Figur 3 Karta fran SGU som visar markens genomsldpplighet.

- 18 genomsiapplighet Karta hdmtad fran SGU. Visar planomradets

Medelhag genomslapplighet genomsldpplighet. Kartan visar en férenklad bild

6ver markens genomsldpplighet. Informationen

bygger pa en omklassning av grundlagret i

- Ej bedsmd genomslapplighet dataméingden Jordarter 1:25 000-1:100 000 till
fyra klasser av genomslépplighet.
Klassificeringen baseras pa kornstorlek hos
jordarten i grundlagret.

- Hég genomslapplighet



B8] OSTHAMMARS

©
KOMMUN
- €N DEL AV RoSLAGEN Dnr BMN-2021-3885  15(22)

Underjordiska ledningar

Det finns ett ridande markreservat for underjordiska ledningar inom planomradet dér det
16per ledningar med olika ledningsdgare. For att tydliggora har ett omrade fatt beteckningen
u; i plankarta vilket ska sékerstélla att inga atgérder genomfors vilka kan hindra utnyttjande av
markreservatet. Ledningsdgarnas tillstdnd krivs vid gravarbeten eller vid arbeten som kan
paverka drift och skotsel av ledningar. Mer information om fastighetsidgare och
ledningségares rittigheter och skyldigheter finns under rubriken Rdttigheter.

Inom markreservatet ar det tillatligt att bygga plank med avsikt att avskidrma rastplatsaktivitet
frén slamtomningspunkten. Den som dmnar bygga planket ska utféra en
kabelutsittning/bevakning hos Vattenfall Eldistribution AB f6r att pa sa sdtt undvika skador
pa befintliga kablar. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutséttning begaras. Vid
féllning av trdd, byggnation, schaktning eller sprangning néra ledningarna ska bevakning
bestillas.

El och kommunikationer
Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telendtet samt bredband om behov finns.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i
“Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan
utan backningsrorelser.

Den brunn som finns pa fastigheten tar emot kommunens externslam fran enskilda avlopp.
Inga andra lampliga alternativ finns for att ta emot kommunens externa slam pé ett adekvat
satt. Tomningen av slam sker ett par gdnger om dagen och upp till fem arbetsdagar i veckan,
vilket medfor lukt och buller och tunga transporter inom fastigheten. Brunnen som idag
anvénds for tdmning av externslam &r beroende av platsens lamplighet.

Med forslag till ny detaljplan kommer Osthammars kommuns renhéllningsfordon fortsatt
anvédnda bada infarterna inom planomrédet for att angora slamtomningspunkten. I plankarta
har slamtomningspunkten markts med beteckningen E — teknisk anldggning. Bestimmelsen
ska sékerstilla att inga atgédrder eller komplementbyggnader pa platsen hindrar fortsatt
nyttjande och tillgénglighet. P4 fastigheten tillats uppforandet av plank dver u; omradet med
avsikt att avskdrma ovrig aktivitet fran tdmningspunkten.
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Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gdngavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler
och bostadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jdamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser
bor dimensioneras med hédnsyn till avsedd anvidndning eller antal bostdader och langsiktigt
behov.

Barnperspektivet

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillimpa barnperspektivet i den
fysiska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som péverkar barn ska foregas av en
beddmning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.
Denna detaljplan beddms paverka barn i viss man, exempelvis genom att barn kommer
anvédnda platsen da det kommer anldggas ett mindre omrade med sittplatser och rutschkana.

Administrativa fragor

Tidplan
Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt
eftersom att frigor uppstér och utredningar som behdver goras.

Beslut om samrad December 2023
Samrad December 2023
Beslut om granskning Januari 2023
Granskning April 2023
Godkédnnande infor antagande Augusti 2024
Beslut om antagande Augusti 2024
Laga kraft September 2024
PLANFORSLAG

Allmant

Enligt géllande detaljplan fran 1969 ska marken anvindas for lantbruksdndamal (rosamarkerat
L i den befintliga planen). Det dr oklart nidr marken slutade anvéndas for det indamalet men
klart stér att sedan atminstone 30 ar har marken anvénts som parkering. Planomradet kommer
darfor planlaggas for parkerings- och rastplatsdandamal. En viss flexibilitet kan vara av godo
da omradet ar beldget relativt centralt 1 Gimo tétort.
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Storre delen av planomradet far bestimmelsen Parkering — byggnader far inte uppforas,
vilken inrymmer mojlighet till att anldgga parkering, laddstolpar, belysningsarmaturer med
mera. Inga byggnader far uppforas inom omradet med beteckning Parkering for att 6ka
trafiksédkerheten och sdkerstilla att sdkerhetszonen till Trafikverkets vig 288 bibehélls.

Ett omrade i planomradets Ostra del har fatt beteckningen Trafik — rastplats. Hér finns
mojlighet till att anldgga ett mindre sittplatsomrdde kombinerat med integrerad rutschkana
och gunghdst. Syftet dr att sittplatsomrédet ska vara avskilt fran den tekniska anldggningen
och parkeringen vilket kan forstirkas genom mindre vallar som ringar in sittplatserna.
Forslagsvis uppfors ett plank i hojd med fastighetsgrinsen for 21:8 for att avgriansa
rastplatsomrédet frn tekniska anldggningen. Planket ska uppforas pa ett sddant vis att det ar
ldtt att montera ner och tillgédngligheten till ledningsnétet inte paverkas (oberoende av
ledningsdgare, se mer information under rubriken Réttigheter).

£ :%"\ ‘:\,. .
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Kartbild frdan detaljplan frdan 1969.

MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Bestimmelse Motivering

Parkering Omradet fir bestimmelsen Parkering dér
byggnader inte fir uppforas. Syftet med
bestimmelsen dr att separera parkerade
fordon fran rastplatsaktivitet och dka
trafiksdkerheten pa platsen. Inom omradet
fér parkering och exempelvis laddstolpar,
belysning anordnas.

Trafik Omrédet far bestimmelsen Trafik. Inom
bestimmelsen ryms mdjligheten att anldgga
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byggnad for toalettindamal, lekplats,
sittplatser m.m.

E Teknisk anldggning

Markerar punkten for slamtomningspunkt
inom planomrédet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse

Motivering

u1

Genom omrédet 16per ledningar. Dessa
omrdden fir egenskapsbestimmelsen u;. Det
innebdr att marken ar reserverad for
underjordiska ledningar. Ett plank far
uppforas med syfte att avskidrma fran teknisk
anldggning.

Minst 90% av marken ska vara
genomslépplig. Syftet dr att bevara
genomslépplig mark/grona omraden for
hantering av dagvatten men dnda kunna
anvinda marken till den huvudsakliga
anvandningen.

#6750 Prickad mark

Marken far inte forses med byggnadsverk.
Syftet dr att bevara den grona kilen som
ligger 1 anslutning till vig 288.

Dagvattendike ska anldggas. Syftet med
beteckningen é&r att tydliggdra var inom
planomrédet dagvattendike ska anldggas som
atgird.

Vid hardgoring av yta ska lutning {or
ytavrinning ske mot planyta med beteckning
b. Syftet dr att leda dagvatten mot
dagvattenldsningar och bort fran vag 288.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar frén den dag den vinner laga kraft. Detta for att
inte lasa omradet under en lédngre tid som hindrar ny utveckling.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar ingen allmén plats.

Planavgift
Planavgift ska tas ut vid bygglov.

Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for:
- att ta fram planhandlingar.

Exploatéren ansvarar for

- utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplan.

- skotsel och drift av omrédet efter utbyggnad.

- ateruppforande av plank, da behov uppstér for ledningsédgare att ha dtkomst till
underjordiska ledningar placerade inom markreserverat omrdde med beteckningen u;.

Avtal
Inga avtal behover upprittas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Inga gemensamhetsanlédggningar eller fastighetsbildningar dr nédvandiga for planens
genomforande.

Planomradet ingér inom batnadsomrade for Nedre Olandsén vattenledningsforetag. Idén med
ett vattenledningsforetag ar att alla fastighetsdgare som berors hjélps 4t med att driva
foretaget. Nuvarande fastighetségare dr dock inte delaktig i vattenledningsforetaget vilket
tidigare dgare har varit. Information om ansvar och skyldigheter har troligtvis tappats bort nir
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fastigheten har styckats och bytt d4gare. Detaljplanen i sig styr inte enskilda medlemmars vara
eller icke vara i vattenledningsforetaget men via denna detaljplaneéndring s gors nuvarande
fastighetsdgare medveten om situationen.

Rattigheter

Befintliga rattigheter inom planomradet

Inom omrédet finns befintliga rittigheter for servitut for vdg, ledningsritt for vatten och
avlopp. Det ligger dven elndtsanldggningar for markkablar inom omrade med beteckning u;.

Samtliga réttigheter ligger inom egenskapsomrade u; markreservat for allménnyttiga
ledningar. Inom detta omrade begransas markens anvindning genom att kommunen
exempelvis inte far ldimna bygglov for ndgot som hindrar utnyttjandet av markreservatet.

Befintliga rittigheter for vatten och avlopp (skyldigheter och réttigheter) beskrivs i
forrattningsakt med akt nummer 03-92:630. Det dr ledningshavarens skyldigheter att
sdkerstélla att fastigheten inte betungas mer dn nddvandigt och att iaktta fastighetsédgarens
givna anvisningar betréffande rétten att ta vig. Vid ledningsarbeten svarar ledningshavaren
for aterstédllande av ytor till vad som dr normalt vid nu befintliga ytor.

Fastighetsdgaren far inte uppfora byggnader eller andra anldggningar som hindrar atkomst av
ledningarna. Uppstillda fordon eller annan utrustning ska kunna flyttas utan kostnad for
ledningshavaren. Fastighetsdgaren fér inte utféra anliggningar under jord inom
ledningsrittsomradet med undantag av korsande va- och el- ledningar for fastighetens behov,
som ledningshavaren godkénner. Skador som uppkommer pa va-ledningen pa grund av utfart
fran och trafik inom parkeringsplatsen skall bekostas av fastighetségaren.

Fastighetsdgaren svarar for skador och forstarkningar av nedstigningsbrunnar och skydd av
ledning som behovs vid anldggning inom omrédet.

Det nya forslaget till detaljplan anses inte paverka rittigheterna inom planomrédet.

Fastighetskonsekvenser
Inga fordandringar av fastigheters grinser dr nddvéndig for planens genomforande.
Planavgift ska tas ut vid bygglov.

Ekonomiska fragor

Ekonomi
Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Overlatelse av kvartersmark
Ingen overlatelse av kvartersmark dr nodvandig for planens genomforande.
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Anslutningsavgifter
Exploatdren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ér kopplade till
detaljplanens genomforande, exempelvis for vatten- och avlopp.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Exploatéren bekostar de fastighetsrittsliga atgérder som kravs for att kunna genomfora
detaljplanen, det vill sdga, lantméteriforréttning for avstyckning av tomter etc.

Inlosen, ersattning
Ingen inldsen eller erséttning dr nddvindig for planens genomforande.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Miljoteknisk markundersokning dr genomford av Sweco.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild
I och med att marken blir planenlig finns det stérre mojligheter att forvalta och utveckla
omradet. Stadsbilden forvintas dirmed forbattras om platsen rustas upp.

Kulturmiljé & Naturmiljo
Planen forvéntas inte innebdra ndgon paverkan pa varken natur- eller kulturmiljon.

Friluftsliv och rekreation

Planen f6rvéntas inte innebdra nagon negativ paverkan pa ortens tillgang till friluftsliv och
rekreation. Snarare kan platsen bli ett tillskott om den kan inkorporeras i
Upplandsleden/Vikingaledens rutt.

Mark och vatten

Omradet gors 1 forsta hand planenligt vilket inte innebér nagra skillnader i mark- och
vattenanvindning. Med foreslagna atgérder for dagvatten bedoms MKN f{or vatten inte
paverkas negativt.

Resurshushallning
Omradet kommer i och med planens genomforande kunna utnyttjas béttre.
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Halsa och sakerhet
Planens genomforande forvéntas inte paverka ménniskors hélsa. Da platsens funktion inte

fordndras kommer inte heller sdkerheten pé platsen dventyras. Platsen kommer bli mer
organiserad vilket kan bidra till en 6kad sdkerhet och trygghet.

Sociala konsekvenser
Planens genomforande forvéntas inte innebdra nigra sociala konsekvenser.

Trygghet och sakerhet
Potentiellt kan omradet upplevas som tryggare och sékrare efter det att omréadet rustats upp.

Tillganglighet

GenomfOrandet av planen kan eventuellt gora omradet mer tillgdngligt. Det bygger pa
antagandet att en gangvig anldggs langs med vig 288:s Ostra sida som kopplar samman
planomridet med kyrkoomradet. Omrédet i sig fir en 6kad tillgdnglighet genom att det blir
tydligare parkeringsplatser och utpekade platser for rast och vila.

Barnperspektiv

Utdver att platsen rustas upp och gors trevligare och mer tillgdnglig sa finns det planer pé att
anordna ett mindre omride for rekreation. Att inte bara stricka pa benen utan dven kunna leka
av sig ar vardefullt for barn vid ldnga bilresor. Planens genomf6rande forvantas dirmed
innebdra positiva virden for barn.

Stadsliv och motesplatser

Planens genomforande innebér att en inofficiell parkeringsplats kan forvandlas till en rastplats
dér folk kan ta en paus pa resan for att t.ex. gd och handla, dta eller ga pa toalettbesok och dir
barn kan leka en stund. Det kommer inte innebéra att stadsliv eller en ny motesplats skapas
men orten ges mdjlighet att forskdnas och méanniskor uppmuntras att stanna och rora sig i
omradet.
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